CODIGO €J0501 Microficha 11 de Mayo a 29 de Julio

SECTOR INDUSTRIAL

| N DI c E INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

EDIFICIOS.Y VIVIENDAS

TITULO, AUTORIA, FECHA,

"Historia del Metropolitano: Se hizo en seis afios y costd
mas de 1.500 millones de pesos"
Por Admed Aguirre. En El1 Heraldo, Mayo 11 de 1986

"Mas de 60 contratistas hicieron el Metropolitano"
En E1 Heraldo, Mayo 11 de 1986

"En 1986 una satisfactoria realidad. ."
Por José Cervantes A. En El Heraldo, Mayo 11 de 1986

"Acic replica a Minhiacienda; 'Zarpazo' fue del Estado contra
ingenieros colombianos"
En E1 Tiempo, Mayo 14 de 1986

"La tragedia del estadio de Ibagué, en 1981; Falld el disefio
estructural"
Por Héctor Hernandez. En E1 Espectador, Mayo 14 de 1986

"En 1985; Produccion cementera se redujo a 0.6%"
Por Colprensa. En La Repiblica, Mayo 15 de 1986

"Construccion: Nuevas lineas de crédito piden los comerciantes"
En La Replblica, Mayo 17 de 1986

"Pidio Echeverry Rois; Propiciar cambio en la mentalidad
sobre el empleo"
Por Fidelia Arboleda. En E1 Colombiano, Mayo 20 de 1986

"Afirma Camacol: Dificultades financieras frenaran la
construccién"
Por Magdalena Andrade N. En La Repiiblica, Mayo 21 de 1986

"$400.000 millones en arrendamientos pagan colombianos"
En E1 Pais, Mayo 21 de 1986

"Primer trimestre; Récord en produccidon cementera"
En La Replblica, Mayo 22 de 1986

"755 mil empleos generd plan de vivienda"
En E1 Espectador, Mayo 23 de 1986

"Consultorio inmobiliario"
En E1 Espectador, Mayo 24 de 1986

"Récord en despachos de cementos"
Por José Guillermo Herrera. En E1 Espectador, Mayo 24 de 1986
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"Primer trimestre: Actividad constructora se recupera en
Barranquilla! '~
En La Replblica. Mayo 24 de 1986

"Se reducen ventajas para firmas extranjeras: Acic"
En La Republica, Mayo 24 de 1986

"Lanza Comfamacol; S.0.S. de la construccion"
tn E1 Pais, Mayo 25 de 1986

"Nuevo estatuto sobre propiedad horizontal"
Por Mario Jinete M. En E1 Pais, Mayo 28 de 1986

"Sociedad Colombiana de Ingenieros; 99 afos construyendo
a Colombia"
Por Edgar Cadena. En E1 Tiempo, Mayo 29 de 1986

"Constructores defienden el sistema UPAC"
En La Repiblica, Mayo 31 de 1986

"Tramitologia frena programas: Camacol"
En E1 Pais, Junio 2 de 1986

"Consultorio inmobiliario"
En E1 Espectador, Junio 7 de 1986

"Repunta la actividad constructora en Cali"
En E1 Pais, Junio 13 de 1986

"Consultorio inmobiliario"
En E1 Espectador, Junio 14 de 1986

"La construccion, un efecto multiplicador"
En La Replblica, Junio 14 de 1986

"En un afo; Un 21% crecid indice de costos de construccion”
Por Colprensa. En E1 Colombiano, Junio 15 de 1986

"Un gigante de la selva; Rioclaro: portento digno de Colombia"

Por Herndan Ramirez P. En E1 Colombiano, Junio 20 de 1986

"Consultorio inmobiliario"
kn E1 Espectador, Junio 21 de 1986

"Camacol en desacuerdo sobre vigilancia de la construccion”
tn La Replblica, Junio 21 de 1986

"En cemento; 'E1 control de precios resulta injustificado
Por Fidelia Arboleda. En El Colombiano, Junio 23 de 1986

"Construccidon crecera 3% en 1986: Camacol"
En E1 Pais, Junio 23 de 1986

"Inconstitucional decreto de arriendos: Fedelonjas"
En E1 Tiempo, Junio 26 de 1986
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"Fedelonjas demandara nuevo decreto sobre arrendamientos"
En E1 Espectador, Junio 26 de 1986

"'Consultorio inmoviliario"
En E1 Espectador, Junio 28 de 1986

"En construccidn; Servicios publicos y notariales suben costos"
En La Replblica, Junio 28 de 1986

"Denuncian paralisis en la inversion de finca raiz"
En La Repiblica, Junio 28 de 1986

"Precios de materiales para construccion"
En La Replbliea, Junio 28 de 1986

"Afirma Camacol: Subvaluada la construccidn en las cuentas
nacionales"
En La Replblica, Junio 28 de 1986

"Elevaran intereses en Upac a constructores'
Por Colprensa. En E1 Colombiano, Junio 28 de 1986

"Arquitectos rechazan reformas el control sobre vivienda"
tn E1 Tiempo, Junio 30 de 1986

"Dice el gerente general, Alvaro Londofio R: Un camino arduo;
un futuro no muy facil"
En E1 Colombiano, Junio 30 de 1986

"Habla el gerente financiero; 550.000 toneladas por afo"
En E1 Colomidano, Junio 30 de 1986

"Produccion y perspectivas"
En E1 Colombiano, Junio 30 de 1986

"Presupuestada en US$108 millones se montd en US 75"
En E1 Colombiano, Junio 30 de 1986

"En diciembre iban casi $10 mil millones"
En £1 Colombiano, Junio 30 de 1986

"E1 montaje eléctrico: Mas de 40.000 conexiones"
En E1 Colombiano, Junio 30 de 1986

"Casi $12.000 millones vale el complejo"
En E1 Colombiano, Junio 30 de 1986

“Inmobiliarios prevén caos en arrendamientos"
En E1 Espectador, Julio 4 de 1986

"Advierte Camacol; 'Preferible un margen real al distorsionado
por UPAC'"
Por Gloria Vallejo. En El Tiempo, Julio 5 de 1986

"Incertidunbre y caos: en materia de arrendamientos"
En La Repiiblica, Julio 5 de 1986
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"Sistema Upac: Urge aplicacion de correctivos"
En La Repibliea, Julio 5 de 1986

"Calidad arquitectonica: Eso qué es?"
En La Replblica, Julio 5 de 1986

"En l1a FIB: Primer pabelldn de la construccion"
En La Replblica, Julio 5 de 1986

“Crean centro de documentacidn tecnolodgica"
En E1 Tiempo, Julio 9 de 1986

"Advierten inmobiliarios; E1 gobierno revive caos en los
arrendamientos"
En E1 Tiempo, Julio 12 de 1986

"No subird costo de UPAC a constructores"
En E1 Espectador, Julio 12 de 1986

"Hay preocupacidn por sistema de trabajo de unas corporaciones
de ahorro y vivienda: Camacol"
En E1 Tiempo, Julio 13 de 1986

"Afirman en Fedelonjas; E1 decreto 1919 no es solo para
inquilinatos"
En La Replblica, Julio 19 de 1986

"Un teatro de 800... millones para Medelldn"
Por Ofelia Luz de Villa. En E1 Colombiano, Julio 16 de 1986

"Mesa redonda; Construccidn: sector base de 1la economia"
Por Enoris de Martinez. En E1 Colombiano, Julio 17 de 1986

"Denuncia Fedelonjas; Guerra entre inquilinos y propietarios
revive gobierno"
Por Gloria Vallejo. En E1 Tiempo, Julio 19 de 1986

"No se elevaran tasas de interés a constructores: Minhacienda"
En E1 Tiempo, Julio 19 de 1986

"Actividad edificadora; Bucaramanga tiene una demanda efectiva
de 25 mil viviendas"
En Vanguardia Liberal, Julio 20 de 1986

“Dijo Echeverry Roix; La construccién dinamizé el empleo"
Por Gunnar Sanin V. En El1 Pais, Julio 21 de 1986

"E1 Estatuto de Propiedad Horizontal"
Por Carlos Samper W. En E1 Espectador, Julio 23 de 1986

“Paralisis en sector de construccion”
Por Colprensa. En La Repiblica, Julio 24 de 1986

"Control de arriendos(3); E1 decreto busca la justicia en
el precio de la renta"
Por Ledn José Jaramillo. EnLaRepiblica, Julio 25 de 1986
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'Perla del Otin': arquitectura de progreso"
Por Gloria Vallejo. En E1 Tiempo, Julio 26 de 1986

"Consultorio jomobiliario"
En E1 Espectador, Julio 26 de 1986

"Decreto 1919; El mercado fijara valor comercial de
inmuebles"
En La Repliblica, Julio 26 de 1986

"Nuevas tecnologias en la construccion"
En E1 Tiempo, Julio 29 de 1986

"28% subirian los costos de edificacion en 1986"
En E1 Tiempo, Julio 29 de 1986

"Ibagué; En auge edificacion de centros comerciales"
Por Arnulfo Sanchez. En E1 Tiempo, Julio 29 de 1986
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Se hizo en seis anos y costd

mas de 1.590

E! Estadio Metropolitano de Futbol,
el escenario que a partir de hoy parte
en dos la historia deportiva de Barran-
quilla es sin duda alguna un motivo de
orguilo para los barranquilleros que
fueron pioneros y precursores de mu-
chas e importantes iniciativas y even-
tos.

Hay quienes afirman que la monu-
mental obra divide no solo la historia
del futbol Aero, sino de la ciudag pues
ya se habla de ‘‘antes y Yespuds
Metropolitano’’. Sin embargo, ia his-
toria de este estadio esta salpicada de
anécdotas, detalles, alegrfas y triste-
zas porque el proyecto en principio
anduvo lento, dispendioso y fue con-
trovertido. E! arquitecto barranquille-
ro Jaime de Biasse Alvarez, Gerente
del Metrofutbo! y promotor de la idea
desde 1.966, narra asl la historia de
este escenario deportivo:

““El proceso histérico del Estadio
Metropolitano es muy sencillo y facil
de recordar. Hay que comenzar di-
ciendo que en el afio 1966 vuelve al
profesionalismo el equipo Junior y eilo
conlleva a un fanatismo, a una euforia
desorbitante en el cual el estadio Mu-
nicipal con la escuela brasilera de 108
famosos Dida, Ayrton, Dacunha y
otros llenaba sus instalaciones do-
mingo a domingo. La gente se desbor-
daba y era casi imposible para el 'vie-
jo’’ Romelio poder atbergar siquiera el
50 por ciento de los aficionados que
querian ver el espectaculo.

‘“Esto condujo a que en 1968 se
pensara en la remodelacion de! Rome-
lio Martinez, 1a que fue iniciada en el
gobierno del Alcalde Abel Francisco
Carbonell, en base a un proyecto que
se habia hecho por unos muchachos
que presentaron tesis en la Universi-
dad del Atlantico. Este proyecto, todos
saben la suerte que corrid, porque fue
mal planificado, fue inapropiado, mal
concebido y dio origen a que se cons-
truyeran unas estructuras que en
aquel tiempo tuvieron un costo de 4
miliones de pesos. A mi como Secreta-
rio de Obras Publicas, me toc6 finiqui-
tar con el contratista a quien se le es-

i Por AHMED AGUIRRE

taba pagando una serie de gastos indi-
rectos por efectos de celadurfa, admi-
nistracion y que estaban siendo onero-
sos para el Municipio. ‘

‘'Logramos con el contratista, res-
cindir aquel contrato y dejamos el ca-
mino libre para que las préximas ad-
ministraciones municipales procedie-
ran a demoler aquellas graderias que
por mucho tiempo fueron llamadas
‘‘de la desidia’’ y que en 1978 o 1979
fueron demotidas porque eran inope-
rantes y no se necesitaban’’.

LA REMODELACION,
INAPROPIADA

‘‘Posteriormente -agrega De Biasse

Alvarez- surgi6 la idea de que Barran-
quilla no necesitaba la remodelacién
del Romelio Martinez. Pensar en una
remodelacion para unas 35 o 40 mil
personas era inadecuado porque el es-
tadio se encuentra en el corazén de la
ciudad y en el corazén de la zona mas
importante. Esto condujo a muchas
entidades como Fenalco y Andi a ma-
nifestarque todas las instalaciones o lo
cales comerciales situados sobre el
sector comercial cada vez que habla un
partido, corrian el peligro de ser ape-
dreadas como sucedioé en varias oca-
siones, lo cual no garantizaba una se-
guridad estable.

“*Igualmente con el Estadio Romelio
Martinez, tal cual como es, cuando se
liena, practicamente las vias adyacen-
tes como son Olaya Herrera, Cuartel,
las calles 72, 74, 76 y las carreras peri-
metrales se ven compietamente col-
madas por carros que no alcanzan a si-
tuarse en el aparcadero que tiene el
estadio. Todo aquello nos dic a noso-
tros pie para pensar qué tal hubiera
sido una capacidad tres o cuatro veces

; mayor cuando el estadio iba a ser re-
: modelado para 40 mil espectadores?

Creo que hubiera sido motivo de para-

. lisis total del sector mas importante de
, Barranquilla cuando se fuera a presen-

tar el espectaculo del futbol profesio-

‘nal’’.

millones de pesos

LAS RAZONES

‘‘Se pensd entonces que Barranqui-
ila deberia tener un nuevo estadio. La
razéon mas importante era la eferves-
cencia deportiva que se estaba presen-
tando. Segundo porque Barranquilla
como cuna del futbol colombiano debia
tener un estadio ai estilo de los que
tienen las ciudades mas importantes
de Latinoamérica que permitiera la
presentacion no solo del espectaculo
normal del Junior, sino de partidos in-
ternacionales que poco se dan en
nuestras ciudades por la falta de un
escenario adecuado.

““En 1972 anadid logramos que Col-
deportes, siendo su director Humberto
Zuluaga Monedero, y jefe de construc-
ciones el ingeniero Daniel Peldez, se
motivaran para que ese organismo de-
portivo elaborara el proyecto para el
nuevo estadio de Barranquilla.

"‘El proyecto se hizo en base a la
carta de intencién de la familia Santo-
domingo de donar unos terrenos en la
: parte sur de 'a ciudad. Desafortuna-
! damente aquel proyecto fue terminado
‘y entregado en el Gobierno de Pastra-

na Borrero, siendo Gobernador del
Atlantico José Tcherassi en 1974 con
un acta en el cual figuraban todos los
planos para fa construccion.
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“‘Desde ese entonces hasta 1978 no
se pudo hacer absolutamente nada a
pesar de que estuvimos tocandg las
puertas de todos los Gobernadores.
Recuerdo que se volvit a la polémica
de la remodelacion del Romelio Marti-
nez. Finaimente, todas las entidades,
Planeacién Municipal, Camacol, Andi,
Fenalco, Sociedad de Arquitectos y la
Sociedad Colombiana de Ingenieros,
se dieron cuenta que el proyecto mas
adecuado era un nuevo estadio para
Barranquilla, desechando la idea de
remodelacién del Municipal.




OTROS OBSTACULOS

‘‘En 1977 tropezamos con el primer
inconveniente. La familia Santodo-
mingo nos comunico que la carta de in-
tencion de donacion de terrenos, por
efecto del tiempo transcurrido sin na-
da construido quedaba sin validez y se
desistia de dicha donacion. En conse-
cuencia nos vimos abocados a que se
nos archivara el proyecto al no tener
lote en gque construir. Esto motivo a
que en esa época, siendo gerente ge-
neral del Instituto de Crédito Territo-
rial, Pedro Javier Soto, yo me dirigiera
a él con el fin de mostrarie el proyecto
y decirle las bondades y las inciden-
cias importantes que tenia sobre el
sector donde ellos estaban constru-
yendo apenas la Ciudadela 20 de Julio.

El doctor Soto Prieto comprendié
facilmente y por esa razon y aducién-
dole yo, que dentro de las 300 hecta-
reas de terreno que tiene la Ciudadeta
para construccién de viviendas popu-
lares, el 8 por ciento correponde al
Municipio, es decir 24 hectareas, el
Instituto de Crédito Territorial doné el
terreno sobre el cual se construyé el
estadio. En aquella época estabamos
salvando la construccién del escenario
y ademas en un terreno mayor parque

en principio la carta de intencién de la
familia Santodomingo era de 15 hecta-
reas y aqui logramos 24 hectareas, no
solo con el fin de crear un estadio de
futbol, sino todo un polideportivo para
rescatar socialmente toda la gente del
sur de Barranquilia.

‘‘Asi seguimos la lucha. Las espe-
ranzas crecieron hasta 1978 cuando se
tanz6 a la presidencia Julio César Tur-
bay Ayala. Gracias a que yo habia ha-
blado previamente con el entonces re-

presentante a la CAmara, Pedro Mar-
tin Leyes, éste le expres6 al candidato
Turbay Ayala que uno de los anhelos
de los barranquilleros era contar con
un nuevo estadio de futbol. El candi-
dato a la presidencia se mostrd muy
receptivo de aquella idea y dijo que de
salir electo Presidente, iniciarfa la
construccion det estadio y si era posi-
ble la terminaria en su gobierno.
‘‘Efectivamente dijo De Biasse,
Turbay Ayala sali6 electo y para fortu-

na nuestra se nombro Gobernador del
Atlantico a Pedro Martin ~ Leyes, y
las cosas se nos facilitaron en un cien-
to por ciento. Con e! apoyo del Presi-
dente y el Gobernador, estaban dadas
las condiciones necesarias para sacar
adelante el proyecto e iniciar la cons-
truccion’’.

METROFUTBOL, FIGURA
ADMINISTRATIVA

‘‘El Gobernador Martin Leyes buscé
la figura administrativa que nos per-
mitiera adelantar la construccién del
‘estadio sin depender de la administra-
cion central, por eso con buen tino y
ayuda de los asesores de [a presiden-
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cia de la Republica, se hicieron los
estatutos y se constituyé la empresa
Metrofuatbol cuyos tres socios eran, la
Nacién, el Departamento y Coldepor-
tes.

‘‘Dentro de los estatutos se creaban
las normas para administrar la empre-
sa. El 22 de junio de 1979 se protocoli-
z6 la escritura y posteriormente en el
despacho del Gobernador se firmé esa
escritura de constitucién. Esto nos dio
las herramientas necesarias para ini-
ciar de inmediato el proyecto de cons-
truccion y tograr solicitarie a la Na-
cion, Departamento y Municipio, in-
cluyeran en sus presupuestos de la
época, los aportes para iniciar la obra.

““A finales de 1979 prosigue De
Biasse- se comenzd la obra con el mo-
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vimiento de tierras y abrimos licitacion
para la tribuna occidental en el mes de
mayo de 1980. Se contrato con el inge-
niero Julio Gerlein Echeverrla en
agosto de ese afo dandose comienzo a
la construccion de las tribunas a fines
de 1980.

ARRANCA LA OBRA

“‘Inmediatamente abrimos la licita-
cién para la tribuna oriental. Se hizo.la
licitacion en noviembre de 1.980 y se
adjudicé también a la firma de Julio
Gerlein Echeverria en el mes de febre-
ro de 1981 por ser la propuesta mas
econdmica, la de menor tiempo de
construccidn y la mas ventajosa para
Metrofdtbol.

“‘En los dos primeros afos le impri-
mimos un gran ritmo de trabajo a la
obra, pero los aportes no fueron sufi-
cientes como para haber iniciado todos
los frentes y por eso nos limitamos
unicamente a la construccién de la
gran superestructura, cuyo costo ini-
cial fue de 400 millones de pesos, que
a la larga, después de terminada la
construccion, con reajustes de indices
de construccion inflacionarios llegaron
a la suma de 700 millones de pesos.
Pero esto fue importantisimo, porque
levantada la estructura, consideramos
que ya la obra era irreversible, que no
podia quedarse paralizada y debla se-
guir adelante, como en efecto sucedi6.

"'Las columnas paradas, la estructu-
ra casi terminada y las graderias en
proceso fue como la dejé el Presidente

Turbay Ayala al finalizar su mandato’

que al empalmar con el de Belisario
Betancur y él visitar la obra, se dio
cuenta con sus asesores presidenciales
y sus Ministros que el estadio tenia tal
etapa de avance que definitivamente,
ni se podia paralizar, ni se podian ba-
jar sus especificaciones, ni mucho me-
nos se podia reducir el proyecto inicial
concebido con las caracteristicas nece-
sarias de un estadio moderno propio
para el mundial de 1986 del cual Co-
lombia era sede. Aunque nosotros
desde un principio consideramos que
Barranquilla con mundial o sin mun-

dial debia tener su nuevo estadio. Asl
sucedid, Colombia decliné ia sede del
mundial de 1986 y el estadio siguid
adelante.

‘‘Hoy con gran satisfaccion, des-
pués de seis afos de construccion,
después de seis afios de luchas y de
estar encima de la obra, Ilegamos a la
conclusion de lo que hoy entregamos a
lacomunidad’'.

*“‘LOS OBSTACULOS FUERON
SUPERADOS"’

Innumerables fueron los obstaculos
que tuvo que afrontar y superar la
obra deportiva. De Biasse Alvarez,
sobre esto dice:

‘Yo diria que los obstaculos mas
importantes que tuvimos fueron los
correspondientes a los aportes, que
fueron muy lentos, no lo suficiente-
mente importantes para et costo de la
obra, sino que a medida que iban pa-
sando los afos se iban incluyendo
aportes de la Nacion, del Departamen-
to y el Municipio, pero unicamente
para cumplir con las obligaciones de
cada uno de elios y no pensando en
terminar la obra a corto plazo. Esta es
la razén por la cual la construccion se
nos fue dilatando totalmente. Anual-
mente teniamos aportes por 40 o 50
millones de pesos que eran sumas
muy pequenas para la importancia y lo
gigantesco de la obra. Solamente a
partir de 1982 cuando el Presidente,
Belisario Betancur visito la obra y se
dio cuenta que habia que terminaria
rapidamente, se busc6 la financiacion
de 500 millones de pesos a través del
Fondo Financiero de Desarrollo Urba-
no.

‘‘Esto  nos permitié -manifesto- se-
guir ejecutando la obra. También fue
importante desde entonces los aportes
del Departamento con la presencia del
Gobernador Abel Francisco Carbonell
y Fuad Char y otros aportes del Muni-
cipio. Ha sido una conjugacion de
aportes que nos han llevado a terminar
el estadio no en el tiempo deseado,
pero sf a su conclusién final y tal como
fue proyectado con algunos pequefios
detalles que suprimimos, pero que en
nada influyeron en el proyecto inicial.

‘‘Otro de los obstacutos que tuvimos
fue que se le queria bajar las especifi-
caciones y se queria recortar el proyec-
to en su capacidad inicial. Esto por
parte de distintos Ministros de Educa-
cion y directores de Coldeportes, pero
afortunadamente superamos estos
inconvenientes y el estadio en este.
aspecto no sufri¢ modificacion alguna,
ni siquiera en la reduccién de un metro
cuadrado de su construccion.

‘“Finalmente otro obstaculo ya casi
terminada la obra, fue la cantidad de
calumnias y de investigaciones que se
quisieron tejer sobre 1a administracion
de Metrofutbol, pero afortunadamente
todas salieron adelante . El informe

de la Contraloria Nacional nos eximi¢ =



a nosotros totalmente de cualquier
manejo irregular en los aportes que
recibimos del Estado para invertirlos
en el Estadio’’.
SOLUCION A FALLAS TECNICAS
En 1983 en e! mes de agosto se ori-

gind un escandalo mayusculo cuando
se denuncid que por fallas de tipo téc-
nico, la visual del segundo nivel de la
tribuna oriental no correspondia a las
especificaciones requeridas para brin-
dar al aficionado que estuviera de pie,
una buena visibilidad hacia el campo
de juego.

El arquitecto José Francisco Ramos,
entonces jefe de construcciones de
Coldeportes hizo la denuncia y se ha-
blé entonces de que habria que demo-

ler partes de la tribuna afectada. Se
buscd y encontré una solucion que
modifico por fuerza mayor, aunque en
forma minima el disefio original.

‘S HUBO FALLAS"

*‘8i, indudablemente el estadio tuvo
una serie de fallas técnicas, no protu-
berantes, pero si que han incidido en
la obra. Esas fallas se fueron superan-
do en el transcurso de la construccién
pero de todas maneras se hubieran
podido haber evitado si nosotros hu-
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biéramos tenido una planificacién to-
talmente por parte de Metrofutbol que
nunca se dio. Recordemos que la obli-
gacion principal de Coldeportes en.
1980 era la de entregar todos los pla-
nos, con detalles de acabado para la
construccion y esta fue una gran lu-
cha. Coldeportes nunca cumpli6, nun-
ca entregé los planos y al final de 1984
entregd unos planos incompletos,
unos borradores, otros completos pero
en borrador etc., lo que significa el in-
cumplimiento de esa entidad. Lo que
denuncio el arquitecto Ramos, no fue
sino consecuencia de él mismo. Eso
ocasiono el problema de la visual hori-
zontal, lo que obligé a correr los palcos
hacia adelante, lo que no estaba pre-
visto en el proyecto original. Logramos
salvar este impase afortunadamente’’,
reconoci6 De Biasse.

Otra variacion del proyecto inicial
debido a fallas técnicas fue la dismi-
nucion de la capacidad receptora del
estadio. Inicialmente se tenia proyec-
tada una capacidad para 70 mil espec-
tadores, pero el error antes sefialado,
el de la visual, motivé que la capaci-
dad se redujera.

REDUCEN CAPACIDAD DEL
ESTADIO

‘‘Es correcto. El estadio inicialmen-
te fue proyectado para 70 mif, pero con
las reformas que se hicieron en princi-
pio, la capacidad quedd6 estimada en
65 mil espectadores. Al correr los pal-
cos por el problema de la visual se baj6
a 58 mil y por efectos de instalacion de
sillas ya que el aforo se hizo teniendo
en cuenta ia medida normal de capaci-
dad mundial que es de 2.5 personas
por metro lineal, pero en el proceso de
instalacion de sillas, esta medicién va-
riay es de 2 personas por metro lineal,
la capacidad final real es de 56 mil
personas.LOgicamente que en un lleno
total se podra superar la suma de los

.60 mil espectadores, lo que conside-

ramos suficiente para Barranquiila por
el término del presente siglo'’.
INVERSIONES

‘‘Los aportes que entregd la Nacién
para la obra fueron de 850 millones de
pesos, el Departamento ha contribuido
con 500 millones y el Municipio con
150 millones. El costo de la obra es de
1.500 millones de pesos. Esta cifra
corresponde al estadio, sin pensar en
el polideportivo.

*‘El costo de 1.500 miliones de pe-
sos es una cifra muy proporcionada y
por debajo de los indices de construc-
cion de Camacol. El Estadio dentro de
la administracion que le hemos dado
ha tenido un variacién de reajustes
inferior al 15 por ciento y en el aspecto
de la construccién el indice de  in-
flacion de materiales de construccion
en Colombia minimo es de 25 por cien-
to, lo que da prueba de la forma efi-
ciente en que se manejaron las inver-
siones y el proceso de construccion.

“‘En el valor de 1.500 millones de
pesos estan incluidas las obras exte-
riores que se han hecho y que estan
estimadas en 200 millones de pesos.
Légicamente que hemos recibido apor-
tes del Ministerio de Obras Publicas
por 30 millones de pesos para vias de
acceso y peatonales.

GENERACION DE EMPLEO

““Una de las razones que tuvo el
Fondo Financiero de Desarrollo Urba-
no para la aprobacién del crédito por
500 millones de pesos, fue la genera-
cién de mano de obra. Nosotros tuvi-
mos en un momento dado 850 perso-
nas trabajando en el estadio en forma
permanente, a veces ilegdbamos a
1.200 personas si se incluye la serie de
trabajos que adelantaron personas por
fuera del estadio, es decir en talleres y
obras que se realizaban por parte de
contratistas.

‘‘Esto en cuatro o cinco afios da una
suma apreciable de la generacién de
empleo que tuvo el Estadio Metropo!i-
tano, teniendo en cuenta que en la
construccion .de esta obra pasaron
unos setenta contratistas.

‘‘Hoy entregamos el Estadio Me-
tropolitano. Estamos orgullosos de
haber contribuido al bienestar de la
comunidad de Barranquilla, ciudad
cuna del futbol en Colombia que con
su nuevo estadio se coloca a la par de
las grandes ciudades de Latinoamérica
en materia de escenarios deportivos’’.

iEsta es la historia del Estadio Me-
tropolitanc!...
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hicieron el

Metropolitano

La construccién del Estadio Metro-
politano demandé una gran cantidad
de mano de obra. Empleados, obreros,
auxiliares, técnicos y especialmente
los llamados contratistas fueron vi-
tales en la ejecucién del escenario que
hoy se entrega a la comunidad.

No se concretd la realizacion del
proyecto en tres, cuatro, o cinco fir-
mas unicamente. Fue necesaria la co-
laboraciéon de mas de 60 contratistas
entre ingenieros, arquitectos, disefa-
dores y técnicos.

He aqui gran parte de esos con
tratistas que contribuyeron enorme-
mente a la ejecucién de la obra depor-
tiva:

* Victor Romero y Compania: estudio
de suelos.

* Alejandro Lépez: levantamiento to-
pografico, nivelacién y cortes.

* Estructuras Metaticas H.A . estruc-
turas metalicas para cubierta caseta

e interventoria,

* Angel Cabrera: construccién caseta
interventor

¢ Garrido Hermanos: desmonte y des-
capote de terrenos

* Donado y Compafiia: cortes, rellenos
y nivelacion

* Gonzalez Gonzalez Hermanos: calcu-

los estructurales

* Ingeico Limitada: estudios y proyec-

tos instalaciones eléctricas y de ilumi-

nacion.

¢ Arnold Sabbagh: Re-estudio y ana -

lisis de suelos

* Joselin Espinel Martinez. Proyecto y

estudio de instalaciones hidraulicas y

sanitarias

¢ Bardén y Machi. Interventoria

;_Luis Toscano. Perspectiva del esta-
io

* Roy Pérez V. Perspectiva y maqueta
de unidad deportiva

* Julio Gerlein Echeverria. Construc-
cion tribunas

¢ David Guerra Lopez. Acabados en
nivel Q-0, 10:35y 6:65

* Progode Limitada (Antonio San-
chez). Pista atlética

¢ Albe¥to Molinares. Palcos, acabados
nivel 3:35 y visitas en concreto-ofici-
na de Metrofutbol, de Coldeportes y
servicios publicos

e Carlos Caes Turizo. Tuneles arbi-
tros y jugadores.

* Francisco Gonzalez. Nivel 10:35,
bafios y cafeterias.

* Arin Limitada. Muro foso perimetral.
¢ Hugo Castro. Enchapes camerinos

* A.J. Ingenieros Limitada. Entrada
de maratén

* Carlos Sotomayor. Técnica de techo,
detalles de cubierta

* Hernando Goémez. Instalaciones
eléctricas

* Jaime Herrera Torres. Detalies muro
cuatro, nivel foso, atraque de tuberias
internas foso, registros sanitarios inte-
rior foso, alcantarillado exterior.

* J.E. Jaimes Ingenieros. Electricidad
* Guillermo Lozano. Valla de cerra-
miento y andenes

¢ José Llinas. Vias peatonales, apar-
cadero occidental

* Walson Limitada. Impermeabiliza-
cion y pisos.

¢ Alfonso Franco Silva. Luz interna-
colocacién de luminarias
» Estudios Agricolas del Cesar. Cons-
truccion cancha de futbol

* Ripoll y Bacilieri. Pérticos de entra-
das

¢ Gonzalez Ripolt. Muro de cierre

¢ Estructuras Metalicas del Atlantico.
Barandas de aluminio

* Mallol y Ariano. Vallas de cerra-
miento en aluminio

¢ Eduardo Lemus. Muros, estructuras
y acabados del nivel 3:35

* Noriega y Restrepo. Estudios finan-
cieros de la obra

* Luis Pifleros. Pruebas de carga.

* Armando Pezano. Canalizacion y es-
tructuras en concreto, instalacién de
ductor y obras civiles varias

* Fedaltec. Suministro de cables

¢ Javier Sanchez. Rampas u orejas

* Oswaldo Vizcaino. Tanques subte-
rraneos abastecimiento, barandas in-
ternas del foso, canales.

¢ Eternit. Canaletas 90 cubierta techo _
* Oscar Urquijo. Pafletes, bafios y con-
cesiones del nivel 10:35

ciones del nivel 10:35

¢ Carlos Gutiérrez. Placas de cierre y
concesiones de banosy cafeterias,re-
lleno de jardineras.

* Pedro Miranda. Construccion de ta-
quillas y venta de boleteria

¢ J. Torres Limitada. Silleteria para
tribuna occidental

¢ |nterventoria. Barén y Machi- José
Francisco Ramos-Hugo Vargas Acu-
fa-Meyer Velandia.
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Por : José Cervantes Angulo

iHola Barranquilla!... Yo soy el nue-
vo estadio. Soy el Metropolitano y des-
de hoy los espero a todos con los bra-
zos abiertos. Quiero que me conozcan.
Soy una mole gigantesca que esta ubi-
cada en 29 hectareas de terreno en la
interseccion de la calle 45 y la Via Cir-
cunvalar, en el &rea de la Ciudadela 20
de Julio.

Ustedes me van a identificar facil-
mente porque me parezco a un extra-
terrestre ya que me proyectaron como
una obra para el afio 2.000. Iba a servir
de escenario para el Campeonato
Mundial de Fitbol, ese torneo gue co-
mienza ahorita en México, pero mi
pais pospuso la realizacion de tal even-
to. Sin embargo me siento orgulioso
porque voy a ser la cancha sagrada del
Junior y hoy seré el anfitrion de una
seleccion mundialista de respeto como
la de Uruguay que tiene en sus filas a
nadie menos que a Enzo Francescoli,
de quien les asegurao que sera una de
las vedettes suramericanas de México.

No estoy totalmente terminado, aun
me faltan algunos detalles, pero yo es-
taba tan desesperado por estar con us-
tedes que grité: ‘‘Ya estoy listo!...”’ y
por eso hoy me inauguran. Si por cual-
quier circunstancia ustedes se dan
cuenta de los detallitos, por favor, pa-
senlos por alto!... Me lo prometen?...
Bueno, ahora les voy a contar muchas
cosas sobre mi.

COMO ME HICIERON?. ..

COMO SOY?...
Aunque hoy me bautizan, mi histo-

ria arranca desde 1966 cuando el ‘‘vie-
jito"" Romelio se dio cuenta que no te-
nia asientos pa tanta gente como dice
un disco de salsa que suena por ahi.
Junior reingresé en aquel afo al futbol
profesional y fijense en cipote coinci-
dencia, a los 20 aflos de ese histérico
momento en la historia de la divisa ro-

jiblanca, me inauguran con bombos y
platillos, con cumbia, himnos, fuegos
artificiales y mucha television. Se ima-
ginan ustedes el vitrinazo que me voy
a dar hoy?... Me zumban los cuatro
oidos, perdén... mis cuatro orejas de
caracol, pero lo que pasa es que todo
el mundo habla de mi.

Mis planos originales fueror redise-
fAados. Los hizo un maestro, pe o des-
pués, cuando cayeron en otras manos
menos expertas casi me friegan por-

que me iban construyendo con defec-
tos que afortunadamente corrigieron a
tiempo porque de lo contrario hoy es-
taria remendado y no fuera tan bello
como dicen que soy. No es que yo me
crea un Maracana pero les aseguro, y
de eso pueden sentirse orgullosos, que
mi pinta de bacan del Caribe es supe--
rior a lade los otros estadios del pais y
aun del continente. Eso le escuché de-
cir al sefior Joao Havelange, la sema-
na pasada que vino a conocerme.

Bueno, pero no les voy a decir tan-
ta paja. Voy a ir al grano. Me hicieron
con 300 mil bolsas de cemento, 60 mil
metros cubicos de arena y 120 mil me-
tros cuibicos de piedra triturada. En m{
utilizaron 32 mil metros cubicos de
concreto, 2 mil 800 toneladas de hie-
rro y 8 mil metros cuadrados de encha-
pe. Soy algo pesadito no?...

Tengo 320 puertas, 27 rejas de hie-
rro, 224 lamparas, 192 sanitarios,
109 lavamanos, 35 orinales individua-
les, 34 orinales colectivos y dentro de
mi llevo mas de un millén de clavos y
tornilios. Puedo albergar a 57 mil de
ustedes comodamente sentados en lu-
josas graderias y funcionales palcos y
tribunas.

Ah!... y para los muchachos de la
prensa les tengo buenas noticias. Ya
no van a trabajar en forma tan incémo-
da como lo hacian en el ‘‘viejito’' Ro-
melio. Tengo una tribuna para los mu-
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chachos de los periddicos y revistas,
cabinas de transmisién para los chicos
de la radio y unos sitios cheverisimos
para los pelaos de la television. Como
soy tan grande, en mi cabe mucha
gente y hoy Dia de las Madres traigan
a las sefloras, a los nifios, vengan a co-
nocerme en familia. Les aseguro que
no los defraudaré. ..

Otra vaina, y perdonen que les ha.
ble asi, pero es que yo hablo en coste-
fio y no en cachaco, tengo cafete-
rias, refresquerias, buenos bafios, mi
techo le da sombra a todo el que ven-
ga a mi, soy de facil acceso, asi que no
tengan miedo de perderse, porque
ademas tengo sefiales y gufas por to-
das partes.

SOY TAN CHEVERE COMO

USTEDES
Soy tan chévere como ustedes. Me

gustavivir bien laviday eso selos voy — =

a demostrar hoy cuando me visiten.

Las boletas son de colores y cada color
corresponde a determinada tribuna o
graderia de tal forma que no hay pro-
blemas para que se acomoden en mi.
Tengo dos parqueaderos mamonugos
con capacidad para 4.200 vehiculos y
ademas tengo a un costado, por el la-
do de la Circunvalar una zona de par-
queo libre.

Los bacanos que conducen los bu-
ses de linea no tendran problemas. Pa-
ra elios hay una zona de parqueo ex-
clusivo para buses.

Para quienes gustan de las estadis-
ticas y detalles curiosos les tengo otros
datos: en el techo tengo 2.520 canale-

tas'de eternit 90 y en la cancha hay en-
terrados 5 mil metros lineales de tu-
berias P.V.C. Aja!...y como les parece
la grama?...verdecita no?...bien cui-
dada y hasta tiene fragancia. Ya Uribe
y el Didi se estan acostumbrando a re-
correrla y Goyén ha estado probando
el area de las porterias y esperen que
esté listo con la pista atlética y otras
pendejadas que me faltan. Seré casi
pertecto!... Perdonen la vanidad pero
es que cuando a uno lo han construido
como a mi, hay que darle paso al ego
maestro.

LES JURO QUE LES SALI BARATO

Otra vaina que quiero dejar bien en
claro hoy dia en mi inauguracién es
que les sali muy barato. Me construye-
ron en solo seis afios y eso que venian
aplazdndome desde 1.966 y he tenido
mis enemigos y me han dado golpes
bajos y hasta me han echado a la Pro-
curaduria y 1a Contraloria. No deberia
aceptar a tat tipo de personas en mi,
pero es que tengo un coranzoncito!...

Les decia que les sali a precio de
ganga, teniendo en cuenta la inflacién
galopante de los ultimos seis afios du-
rante los cuales me construyeron solo
cuesto hasta la fecha 1 mil 426 millo-
nes de devaluados pesos. Con aigunos
otros contraticos que hay por ahi lle-
garé a costar en definitiva 1 mil 600
millones de pesos, pero qué es esta su-
ma comparada con lo que le han me-
tido al Metro de Medellin por ejemplo
o al Centro de Convenciones de Car-
tagena. Yo soy algo para mostrar!...
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GRACIAS A MIS AMIGOS LOS
OBREROS )

Hoy quiero que mis amigos los obre-
ros de la construccién que durante
seis aflos se dedicaron a levantarme
reciban publicamente las gracias por
el buen trabajo que hicieron. Fue todo
un camello de fuerza, de musculo, de
coraje. A veces queria pedirles agua
de panela con limén o bolis durante
aquellas jornadas a pleno sol.

Estoy orgulioso porque contribui a
generar empleo directo e indirecto pa-
ra 4 mil 600 personas. Ahl...y saben
una cosa?.. batimos el récord en ma-
teria de seguridad industrial: durante
mi construccién no hubo un solo acci-
dente grave. Nadie perdié un dedo,
una mano o un pie. Me hicieron sin ac-
ccidentes de trabajo.

Otra vaina: le di trabajo a méas de 60
contratistas y profesionales de diver-
sas areas y mas de un centenar de pro-
veedores realizaron ventas fabulosas a
través mio. No creen ustedes que esto
es algo maravilloso?... contribuir al
progreso de la ciudad, de laregion y el
pais?.. activar el comercio, la indus-
tria, el trabajo?...

A pesar de que hubo muchos que no
querian construirme hice mover mu-
chos millones de pesos y puse a prue-
ba profesional a mucha gente. Mi
construccién también ha servido para
descubrir debilidades humanas, pero
en fin, hoy es dia de fiesta, no nos pon-
gamos tristes ni tragicos. Yo soy un
simbolo de la alegria, la prosperidad y
el desarrollo. Dejemos a los amarga-
dos y a nuestros enemigos que naden

en su hiel, como dirfa ei poeta Barba
Jacob... ‘‘areir!.. a gozar al son de mi
cancion!...”.
SOY UN PESO PESADO

Otro dato que quiero que conozcan
es que soy un peso pesado. Tengo 57
mil metros cuadrados de cnstruccion y
formq parte de una Unidad Polidepor-
tiva que constara con velddromo, pis-
ta atlética, dos canchas alternas de
futbol, seis canchas para volibol, y
basquetbol, dos zonas de aparcaderos
cerrados y con vigilantes, amplias te-
rrazas peatonales, helipuerto y hermo-
sas zonas verdes que unas sefioras
muy atentas y simpaticas, dofla Her-

linda y Dofia Adela, estan cuidando ,
! &10s, télex y hasta cuartos oscuros para

con fervor.
SOY FUNCIONAL Y DE FACIL

ACCESO
También quiero decirles que soy

la Avenida Murillo y de la Circunvalar.
Tendré un hotel para los jugadores de
los equipos visitantes y tuneles de se-
guridad para los arbitros y por las vias
qQue pasan junto a mi se puede |iegar
facilmente y rapido al aeropuerto in-
ternacional Ernesto Cortissoz, al
puente Pumarejo, a Puerto Colombia,
a las carreteras que conducen a San-
ta Marta y Cartagena.

Mis enormes graderias son ovala-
das y comodamente sentados ustedes
pueden visualizar el especticulo des-
de cualquier rincdn de mi mole. Tengo
cuatro pisos y cuatro rampas gigantes
circulares y ascendentes, localizadas

en los extremos norte y sur y estructu- .

ralmente independientes de mi cuerpo

que brindan un suave y controlado-

acceso vertical desde las zonas ale-
dafias exteriores y que a ta vez permi-
ten una evacuacion total en un tiempo
bastante rapido como lo van a compro-
bar hoy ustedes. ’

La entrada principal a la gramilla y
pista atlética, los accesos para jugado-
res. atletas. directivos y arbitros esta

en el primer piso con facil comunica-

' cién exterior.

Las zonas de camerinos para depor-
tistas, ademas de los vestidores y ba-
fiog cuentan con areas de calenta-

-miento y salas para masajes. En el pri-

mer piso hay servicios médicos y ofi-
cinas generales de administracién asi
como las de las diferentes ligas. Para
esparcimiento de los deportistas ten-
dré en el cuarto piso una cafeteria y
una biblioteca. Las dependencias para
hospedaje de directivos y deportistas
estd en el segundo piso. El palco Pre-
sidencial es de ataque lo mismo que
las salas de prensa que tendran teléfa-

fotografias. Espero que hoy quienes
compraron palcos los disfruten'y con-

A ~ fio en que usen al maximo las cafete-
funcional y de facil acceso a través de '

rias.

Bueno, tengo tantas cosas que con-
tarles, pero el espacio en EL HERAL-
DO, esta limitadisimo, sobre todo hoy
dia de mi inauguracién. Solo me resta
decirles: Visitenme, no se arrepenti-
ran. Soy todo un espectaculo y permi-
tame decirles otra vez. jHola Barran-
quillal... Yo soy el nuevo estadio. Soy
el Metropolitano y desde hoy te espe-
ro con los brazos abiertos!...
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Acic replica a Minhacienda

‘Zarpazo’ fue del Estado contra

LA -~

S s
L2y

ingenieros colombianos

En réplica a afirmaciones del mi-
nistro de Hacienda en el sentido de
que los gremios querian darle un zar-
pazo a los recursos del pais prove-
nientes de la bonanza cafetera, el
presidente de la Asociacién Colom-
biana de Ingenieros Constructores,
Herndn Cadavid Tamayo, sostuvo
que “es todo lo contrario: el zarpazo,
de existir, se lo dio el Estado a la
ingenieria colombiana”.

Anadié que la generalizacién de
conceptos es mala compariera de la
objetividad con que se tienen que
analizar temas tan delicados como
los que estdn al cuidado de un minis-
tro, especialmente si se trata del de
Hacienda.

Para reafirmar la acusacion que
hizo al Estado, Cadavid sefnalé que
hace siete afios el gobierno dijo a los
ingenieros y empresarios del pais
que para no traer firmas extranjeras,
debian prepararse para que tuvie-
ran la capacidad de acometer las
grandes, medianas y pequefas obras
que el pais iba a ejecutar, les impuso
la obligacién de equiparse material
y técnicamente, paralo cual la banca
respondié y proporcioné los recur-
$0S necesarios.

Sin embargo, indico, las empresas
extranjeras también fueron traidas
para trabajar y competir ventajosa-
mente con las colombianas. El go-
bierno incumplié sus compromisos
con los contratistas; los intereses su-
bieron a montos escandalosos: la
cancelacion de las deudas adquiri-
das para importacién de equipo, las
cuales se vieron afectadas por la de-

valuacion, golped la economia de las
empresas, y los cambios de concepto
sobre anticipos, formulas de ajuste,
ete., arrojaron a importantes entida-
des del sector a la quiebra.

Por lo tanto, “no compartimos la
tesis de algunos exegetas al analizar
el presente cuando culpan a los em-
presarios colombianos de imprevi-
sion por haber creido en el gobierno,
en sus planes de desarrollo y proyec-
ciones econémicas. Los estudios de
factibilidad de cualquier empresa
constructura tienen que contar y
confiar con la informacion oficial. Lo
més ¢s empirismo o juego de lo-
teria”.

La deuda de las empresas

Ante la situacion de iliquidez de
las firmas constructoras, continué
Cadavid, el gobierno creé un cupo de
emergencia de $ 3.000 millones, por
medio de la Resolucién 108 de 1983
de la Junta Monetaria. El afio pasado
esta entidad, al estudiar la realidad
de algunas empresas del sector, esta-
blecié el mecanismo de la reestruc-
turacion de la deuda por medio de'la
refinanciacién, para que recupera-
ran su capacidad productiva.

No obstante, senal6 el presidente
de Acic, al primer mandatarioy alas
autoridades econdmicas se les ha ex-
puesto en repetidas ocasiones que
para lograr los objetivos anteriores
es necesarfo prorrogar por noventa
dias la fecha prevista para el venci-
miento de la deuda —30 de abril de
1986— y la respuesta fue la Resolu-

cién 50 de la Junta Monetaria, donde
se estipula un plazo de 30 dias.

‘“No se puede hacer en un mes lo
que demanda tres, ya que los acuer-
dos con el sector bancario no se han
logrado por la complejidad de las ne-
gociaciones y la inflexibilidad del
sector financiero”. Sin embargo, “el
sefior ministro se lava las manos y
simultineamente habla de zarpazo y
firma una resolucién inocua”.

&Y la concertacion?

Acerca de la concertacion entre el
gobiernoy la ingenieria, pactada ha-
ce unos meses para buscar los meca-
nismos necesarios de revitalizacién
del sector, manifesté que estaba pa-
sando con “mds pena que gloria”.

Recordé que EL TIEMPO, con el
animo de llevar a la opinién publica
una informacién objetiva sobre la si-
tuacion de la ingenieria nacional, in-
vité a principios de este afo a los
representantes de los diferentes gre-
mios del ramo”. )

En un posterior editorial el diario
hizo un diagnéstico del estado de las
empresas constructoras, de la apli-
cacion del Decreto 222 de 1983 —so-
bre contratacién piiblica—, de la
proteccion al trabajoy empleo nacio-
nal, de las condiciones ventajosas en
que trabajan las firmas extranjeras
en el pais y concluyé en que era muy
importante que se estableciera una
concertacion entre el gobierno y los
representantes de esta actividad.

Simultdneamente, los represen-
tantes de los gremios se dirigieron al




Presidente Betancur para presentar-
le una serie de puntos que permitie-
ran la recuperacién del sector. El
primer mandatario ofrecié estudiar,
entre otros temas, la realidad presu-
puestal del pafs, la accién del Banco
del Estado, la prérroga y ampliacién
de la linea de crédito:

“No obstante las promesas del go-
bierno, hoy la ingenieria carece en
absoluto de crédito de fomento y solo
liltimamente la Junta Monetaria
presté un timido y transitorio servi-
cio”, expresé el-presidente de Acie.

“No existe tal consorcio”

La adjudicaciéon de importantes
contratos nacipnales a las firmas ex-
tranjeras ha sido la eterna lucha de
las empresas colombianas, las que
reclaman su participacién, si no es
posible en forma total al menos par-
cialmente. A raiz de las conversacio-
nes con el gobierno el gremio estaba
ilusionado en que la injerencia de
los fordneos tendria un freno.

Pero la realidad fue diferente. A
fines de la semana pasada se conocié
que un importante contrato para la
interconexion de Arauca fue adjudi-
cado a una firma canadiense y no a
un consorcio colombo-canadiense,
como se le ha querdio denominar,
denunci6é Hernan Cadavid.

Una mala jugada
Para la ejecucién del proyecto de
Interconexién del Arauca se habia
conformado un importante consor-
cio de firmas colombianas de alta ca-

lificacion, para poder cubrir todos
los frentes de la obra: Planos y dise-
fio, construccioén y suministro de to-
rres de transmisién, suministro de
cables y elementos eléctricos, mon-
taje de la linea, etc. “Sin embargo,
este gran esfuerzode laindustriayla

- ingenieria colombianas no mereci6

la més minima consideracién del go-
bierno.

“Crefmos y estdbamos esperando
que por ser esta obra la primera que
se adjudicaria después de las con-
versaciones de concertacién y de es-
cuchar las promesas de fomentar el
trabajo colombiano, se le entregaria
este importante proyecto al consor-
cio nacional. Fue una mala jugada a
las firmas del pais”, enfatizé Cadavid
Tamayo.

El espejismo de El Cerrején

En el campo minero se est4 termi-
nando la més grande obra realizada
por Colombia en toda su historia,
dijo Cadavid. Para poder explotar y
exportar 15 millones de toneladas
anuales de carbén fue necesario
construir toda una infraestructura fi-
sica, para lo cual el gobierno selec-
cioné a un contratista principal, la
empresa Morrison Knudsen.

Enun principio esta compania pre-
tendié hacer la casi totalidad de Ia
obra, o con subcontratistas extranje-
ros. Ante esta situacion los gremios
representantes de sectores aludidos
gestionaron para cambiar este con-
cepto, y en gran parte se logré. En un
tiempo récord la ingenieria colom-
biana construyé 150 kilometros de

carretera y los mismos kilémetros de

ferrocarril; silos de almacenamien-
to, montajes e instalaciones electro:
mecénicas, etc., con gran éxito en el
campo técnico.

Sin embargo, estas obras no tuvie--

ron la contraprestacién econdmica y
muchas firmas que participaron en
diferentes fases de la construccién
de El Cerrejon estan hoy en serias
dificultades financieras que com-
prometen su futuro, dijo el presiden-
te de Acic.

No obstante el panorama del sec-
tor, proyecta su rayo de luz y en el
campo petrolero la situacién fue di-
ferente y empresas colombianas so-
las o en consorcio lograron acometer
importantes obras y realizarlas en el
tiempo programado. Tal es el caso de
Cafio Lim6n-Arauca. “La Occidental
¥y su grupo directivo han comprendi-
do muy bien las ventajas que obtie-
nen al trabajar con los nacionales”.

Otro caso es el Metro de Medellin,
obra adjudicada a un consorcio his-
Pano-alemén. Se estan haciendo ges-
tiones para que esta empresa com-
prenda los beneficios de trabajar
con empresas colombianasy permita
la utilizacion de los recursos existen-

tes. “El Incomex ha prestado una im-

portante ayuda al negarse a autori-
zar la importacion de bienes y equi-
pos de que se dispone ampliamente
en el pais”, dijo finalmente Hernan
Cadavid Tamayo, reelegido como
presidente de la Asociacion Colom-
biana de Ingenieros Constructores,
Acic. .
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La tragedia del estadio de Ibagué, en 1981

Fallo el disefio estructural

Por HECTOR HERNANDEZ M.

Un deficiente disefio estructural
en la ampliacién de la tribuna occi-
dental, ocasioné la tragedia de hace 5
afios en el estadio de Ibagué, que dejé
un saldo de 18 muertos y 40 heridos,
comprobé un estudio técnico ade-
lantado por la Facultad de Ingenieria
de la Universidad de Los Andes.

El profundo estudio fue adjuntado
como prueba en uno de los tantos
procesos que se adelantan en el
Consejo de Estado contra la Nacién
por f]amiliares de las victimas,

uienes reclaman millonarias in-
gemnizaciones por los dafios tanto
morales como materiales ocasiona-
dos.

Los ingenieros Alberto Sarria y
Luis E. Garcia, pertenecientes al
Centro de Estudios e Investigaciones
del citado centro universitario, en-

contraron que el desplome de la
tribuna occidental del estadio Manuel
Murillo Toro “se debié a un disefio
estructural errado en lo que respecta
al anclaje de la armadura del baleon
voladizo”.

El viernes 17 de noviembre de
1981, a las 7:30 de la noche, cuando
estaban por salir al campo de juego
los equipos Kokoriko Tolima y De-
portivo Cali, se derrumbé sorpresi-
vamente un tramo de 44 metros del
baleén voladizo del sector occidental
del centro futbolistico de la capital
tolimense, en donde estaban ubicadas
m4s de mil personas, provocando una
tragedia mds en los estadios co-
lombianos.

Lo analizado por la Universidad
de los Andes forma parte del proceso
que estudia Jorge Valencia Arango,
magistrado de la Seccién Tercera %el
Consejo de Estado. La accién fue
instaurada por Rosa Tulia Ortiz

Castro, madre de una de las personas
que perdié la vida en los mencionados
hechos, quien pretende que se con-
dene y se declare responsable ci-
vilmente a Coldeportes por la tra-
gedia.

De acuerdo con las pruebas de
carga y el andlisis estructural, se
establecié que toda la tribuna occi-
dental es segura, excepto el balcén
voladizo.

El tendido occidental empez6 a ser
construido en 1953 y culminado a
mediados de 1959 por un espanol de
apellido Rovira. Para los juegos na-
cionales, entre el 69 y el 70, se le
adicionaron en los extremos dos
médulos. Con ello el estadio Murillo
Toro quedé con una capacidad de
18.000 espectadores: 4.000 en cada
una de las tribunas oriental, sur y
norte, y 6.000 en occidental.

(Continia en la pagina 9-A)

(Continuacién de la pagina 1-A)

Hay que tener en cuenta que las
graderias en cuestién habian tenido
una falla anterior a la del accidente
fatal, la cual se presenté el 20 de
febrero de 1980. No obstante, los
expertos aseguraron en el informe
que ella no incidié para que se pro-
piciara la de finales del 81.

En su etapa inicial el baleén vola-
dizo remataba en una baranda de
tubo de dos pulgadas de didmetro.
Pero, estrictamente para mayor
comodidad de los asistentes de la fila
17, se decidié afiadir una pesada
baranda y un relleno, con el fin de
garantizar un mejor drenaje de las
aguas lluvias.

Para los ingenieros de los Andes,
luego de estudiar los escombros y los
restos de la armadura, la estructura
correspondiente al baleén que se
desplomé el 17 de noviembre del 81
es lo mds simple que puede imagi-
narse.

“Desgraciadamente —dicen en el
informe— la armadura correspon-
diente fue disenada erréneamente y
esto produjo la falla mencionada’’.

El estudio técnico sefialé que la
armadura del baleén voladizo estd
conformada por dos tipos de varillas.
Ambas con un didmetro de 3/8 de

pulgada, que descienden de la viga de ‘

apoyo y penetran a la losa del balcon,
déndole una altura dtil de 7 centi-
metros en promedio.

Suficiente acero

El estudio dedujo que no obstan-
te de que las armaduras estdn bien
colgadas dentro de la losa del balen
no tienen anclaje apropiado, y, por
ello, concluy6 que “la falla del vola-
dizo no se produjo por-acero insufi-
ciente sino por acero mal detallado en
el diseno”.

Destacé el andlisis que los espec-
tadores se debieron haber aglome-
‘rado hacia la parte sur de la tribuna
occidental, esperando la salida del
equipo visitante, para que se ejer-
ciera una mayor presion en el baleén
voladizo.

“Lia falla se presentd, debido a que
ese dia hubo mas piblico, pero no

porque la carga fuera excesiva,

nunca lo fue. Probablemente la agi-
tacién anadié un importante efecto
dindmico, que produjo un peso de 8
adultos por metro cuadrado”, o sea
una carga de 600 kilos por metro
cuadrado.

" Con este documento ad{untado al
proceso indemnizatorio, el Instituto

Colombiano de a Juventud y el De-
porte corre el riesgo de perder el caso
y hacer que la Nacién tenga que
volver a desembolsar dinero para
pagarle a particulares por las fallas

de sus administradores, en este caso
de quienes les correspondia hacer
construir adecuadamente la adicién
de una de las tribunas del estadio
Manuel Murillo Toro.
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En 1985
Produccion
cementera se
redujo un 0.6%

BOGOTA, (Colprensa). El Instituto
Colombiano de Productores de Ce-
mento, ICPC, revelé ayer que en
1985 la produccion del sector rebajé
en 0,6 por ciento, al tiempo que pre-
vié para el presente ano un creci-
miento del 4 por ciento.

El presidente encargado de la agre-
miacién, Carlos Alberto Ossa, dijo
que la produccion cementera del pais
en la vigencia pasada fue de 4 millo-
nes 809 mil toneladas, contra 4 millo-
nes 838 mil en 1984, cuando el creci-
miento fue del 5.5 por ciento.

Explicé que en el segundo semestre
del ano pasado se registré una leve
mejoria en el consumo del producto
pero sin alcanzar a contrarrestar los
efectos del primer perfodo de la
vigencia.

Anoté el dirigente que para el pre-
sente ano las perspectivas son muy
alagiienas por el comportamiento re-
gistrado sobre todo en los meses de
marzo y abril.

Predijo que el crecimiento de la in-
dustria cementera sera del orden del
4 por ciento.

"Revelé que las exportaciones en el
presente ario serdn las mejores de los
ultimos tiempos, al sobrepasarse el
millon de toneladas, con un creei-
miento previsto del 15 por ciento. En
1985 las ventas al exterior fueron de
926 mil toneladas.

Ossa expresé que la recuperacion
econdmica del pais y la disponibilidad
de recursos por parte del gobierno
hacen de la industria de la construc-
cién y del sector de obras piblicas,
dos, cementeras.

Capacidad instalada

Sostuvo el presidente del Instituto
Colombiano de Productores de Ce-
mento que en 1985 las industrias del
sector trabajaron en un 83 por ciento
de su capacidad instalada.

Manifest6 que no obstante el creci-
miento del 4 por ciento que se prevé
para 1986, la produccién de acuerdo
con la capacidad instalada rebajard
en unos dos puntos debido a la
ampliacién de dos factorias y a la
entrada en produccién del proyecto
Rio Claro.

(Pasa 12A)

(Viene 1A)

Esta dltima empresa producird es-
te afio 550 mil toneladas, luego de ha-

berse realizado inversiones en su

montaje por el orden de los 12 mil
millones de pesos.

Tolcementos en Sucre duplicé su
capacidad y quedo lista para producir

500 mil toneladas, mientras que ge-
mentos Boyacd amplié i'nstalaclgnes
que le permitiran producir 300 mil to-
neladas mas. Estos dos proyectos tu-
vieron inversiones por aproximada-
mente 6.000 millones de pesos.
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Nuevas lineas de crédito

piden los comerciantes

Los comerciantes de materiales pa-
ra la construccién pidieron al gobier-
no el establecimiento de nuevos siste-
mas de crédito ante la grave si-
tuacién de iliquidez por la que atra-
viesa el sector.

Senalaron que mientras la cons-
truccién cuenta con numerosas lineas
de financiamiento como el sistema
Upac, lcs créditos institucionales, el
sistema bancario e instituciones de
Fomento y el crédito directo de la in-
dustria, los comerciantes se en-
cuentran en un ‘“‘cuello de botella”
que agrava cada vez mas su situaci6n
de liquidez.

mercial, propuesto ya por otras agre-
miaciones y divulgar la reglamenta-
cién de acceso al Fondo de Garantias.

Propuestas

Adicionales a las sugerencias enu-
meradas anteriormente, los comer-
ciantes propusieron que se reglamen-
tara un sistema de garantia por parte
de las Corporaciones de Ahorro y Vi-
vienda, de tal forma que los construc-
tores cumplan con sus respectivos
COMpPromisos.

Esto significa que parte del crédito
otorgado al constructor podria desti-

Explicaron que el comerciante se
ve obligado a otorgar descuentos y
créditos a sus clientes para no quedar
fuera del mercado al no ofrecer facili-
dades a sus compradores, mientras
que no recibe ningiin crédito o des-
cuento por parte de sus proveedores.

Ante la insuficiencia de mecanis-
mos de financiacién el sector de co-
merciantes solicité al gobierno, por
intermedio de la Cimara Colombiana
de la Construccién, Camacol, que se
reglamenten y formulen nuevas line-
as de crédito para el sector.

Presentaron también un conjunto
de propuestas en cuanto al sistema

narse, afirmaron los comerciantes, a
cumplir con las obligaciones que man-
tienen con sus proveedores.

Para los compradores de vivienda
en obra negra solicitaron una
ampliacién del crédito otorgado por
el sistema Upac, con el propésito de
financiar los materiales requeridos
para la culminacién del inmueble.

Respecto a las lineas de crédito ins-
titucionales pidieron una mayor in-
formacién sobre los recursos y meca-
nismos existentes como en el caso del
Fondo de Garantias.

En cuanto a las actividades que en
este proceso debe desempenar la

Upac de tal forma que extienda sus

. mecanismos de financiacién al comer-

cio privado, ya que en la actualidad
presta el servicio sélo a entidades sin
dnimo de lucro.

Igualmente, sugirieron que las
Cédulas de Inversién del Banco
Central Hipotecario, las cuales
fueron propuestas por el director del
mismo como un mecanismo adicional
para la financiacién de los programas
de subdivisién, se extienda a todo ti-
po de proyectos.

Respecto al crédito de fomento su-
girieron a Camacol apoyar los planes
de creacion del Fondo Financiero Co-

Camara Colombiana de la Construc-
cién senalaron que éste podria inter-
venir en la consecusién de recursos
para la ejecucién de obras de infra-
estructura y equipos del sector, a
través de las Corporaciones
Financieras.

Por iltimo pidieron a los in-
dustriales contribuir en el fortaleci-
miento del sector mediante una ma-
yor flexibilidad en las condiciones de
venta y a Camacol una decidida inter-
vencién frente a las entidades compe-
tentes para que los constructores in-
dependientes tengan de nuevo acceso
a las lineas de financiacion.
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Pidi6 Echeverry Rois

Propiciar cambio en la
mentalidad sobre el empleo

Politicas de viviend

Por Fidelia Arboleda de Angel

De El Colombiano.

Pese al cumulo de factores
adversos, el impacto favorable
del programa de vivienda ha sido
notorio dijo el gerente de la Ca-
mara Colombiana de la Cons-
truccién Tulio Echeverry Rois al
reiterar que durante la vigencia

del actual Plan de Vivienda se
rompié el ciclorecesivo por el que

venia atravesando la cons-
truccion urbana desde 1978 y se
han logrado, en los tres ultimos
afios los mayores volimenes de
construcciéon en la historia del
pais.

SERA DE MAYOR DINA-
MISMO QUE EL 84.

El 4rea construida bajo licen-
cia en las 11 principales ciudades
del pais ha sido la mayor en la
historia en Colombia y es posible
que inclusive este afio de 1986,
marcado duramente por el pro-
ceso de ajuste, pueda, si la actual

Tulio Echeverry Rois
Presidente de Camacol

tendencia continia, ser de mayor
dinamismo que 1984, tanto en
metros cuadrados construidos,
como en desembolsos.

a rompier

-1

Este mejor desempeiio logrado
por el sector est4 asociado a una
mayor canalizacion de recursos
hacia él. El Estado a través del
ICT, entidad que vio aumentar
significativamente su pre-
supuesto, ha contribuido nota-
blemente a este logro, por lo
menos durante el afio de 1.983.

El dirigente precisé en cifras lo
que significaria el cumplimiento
total de la meta de 400.000
viviendas propuestas en el Plan
de Desarrollo *‘‘Cambio con
Equidad”, al informar sobre las
400.000 unidades de vivienda; 30
millones de metros cuadrados en
construccion; $550.000 millones
de inversién y dos millones de
colombianos con casa propia.

ESTA ASEGURADA LAMETA

En los actuales momentos,
subrayé el directivo, ests ase-
gurado el cumplimiento total de
la meta, o al menos el de una
altisima proporcién de ella.

hacer una aproximacién
sobre la incidencia de la cons-
truccién, Echeverry Rois recordé
3ue esta actividad absorbe el 56

e los productos de la madera de
pais, el 32% de la produccién
metalica de base, y el 729 de la
produccion de minerales no me-
talicos.

Al hacer algunas conside-
raciones recordé que el mayor
peso en la construccién ests re-
presentado por el subsector de
obras piblicas si se tiene en
cuenta que la vivienda contribuyé
en 1984 con el 27.1% de la forma-
cién bruta de capital fijo para el
sector, la construccién pesada
con 3.5%, mientras que las obras
9ﬁblicas contribuyeron con el
0.4%, pese a que en el actual
gobierno han estado notable-

on ciclo recesivo
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mente desatendidas.

CONFUSION Y CAOS

Resalté la demanda inducida
por la construccién en areas di-
ferentes como electrodomésticos,
amoblamiento y dotacién general
de hogares.

Dentro de lo que llamé la Dis-
persion Institucional y al refe-
rirse concretamente al caso de la
la vivienda y su manejo, observé
que en la actividad tienen que ver
numerosisimas entidades del
Estado: desde el asesor presi-
dencial de vivienda, el Ministerio
de Desarrollo, Planeacién
Nacional, hasta las inspecciones
urbanas, pasando por casi todos
los entes municipales y al enu-
merarlos (12 aproximadamente
en total) manifesté que esta sola
y elemental enumeracion, pro-
duce la sensacién de caos y con-
fusién que es inevitable en una
maraia de entidades con diver-
sos enfoques y ob igaciones, y se
traduce en el fenémeno de los
tramites, que no es otra cosa que
la manifestacién externa de ese
maremagnum de relaciones e
intereses,

Enumeré ademas aspectos
como la dispersion legal y nor-
mativa que entorpece e manejoy
que no es otra cosa que la expre-
sion legal del problema de tra-
mites; la falta de coherencia
entre la politica sectorial y los
instrumentos existentes para su
logro. Para este caso cité el
ejemplo de las Corporaciones de
Abhorro y Vivienda en bisqueda
principal de resultados financie-
ros y, por encima de los objetivos
especificos del Plan de Vivienda.,
A eso se suma la falta de presen-
cia adecuada del sector en los
mecanismos de toma de decisio-

nes del Gobierno. Pese a estas
dificultades y contradicciones del
manejo econémico la cons-
truccién ha cumplido su papel de
reactivar a corto plazo.

Echeverry Rois sefialé que un
analisis en este aspecto implica
tener en cuenta el papel que se
asignara a la construccién en el
Plan de Desarrollo. No debe ol-
vidarse que en el Plan ‘“Cambio
con Equidad”, la vivienda era un
elemento articulador entre la po-
litica econémica y gran parte de
la politica social. Los dos objeti-
VoS en parte opuestos, han tenido
defensores en el alto gobierno y,
no hay ninguna duda, han %ene-
rado no poca confusioén y dificul-
tades.

LA MAS ALTA DEL DECENIO

Pese al cumulo de factores
adversos el impacto favorable del
Programa de Vivienda ha sido
notorio. Desde 1980 se venia no-
tando una tendencia decreciente
en el crecimiento global de la
economia colombiana. En 1982
este fue solamente del 0.9%, en
1983 del 3%, se supone que en 1985
puede haber disminuido ligera-
mente , pero se espera que para
1986 la tasa puede estar cercana a
las mas altas del decenio an-
terior.

Durante la vigencia del actual
Plan de Vivienda se rompié el
ciclo recesivo por el que venia
atravesando la construccién ur-
bana desde 1978 y se han logrado
en los tres ultimos afios los ma-
yores volimenes de construccion
en la historia del pais.

En cuanto al empleo en el
sector de la construccion observé
que la demanda de trabajo esta
sujeta a una red de variabales
mucho més amplia que las que

condicionan la oferta dada la
compleja estructura del sector.

En corto plazo, la demanda de
mano de obra depende entre otros
factores del ritmo de la inversién
en edificacién y en obras pibli-
cas.

En las decisiones de largo pla-
2o, el grado de acumulacién de
capital en el sector determina el
volumen global de empleo, ex-
pres6 al referirse a las estra-
tegias para generar empleo en la
construccién como la inversién,
la investigaci6n, la participacion
comunal directa en obras de
construcciéon, mantenimiento y
preservacion de vias, areas co-
munes, zonas verdes y edificios
comunales de barrios, veredas y
pequefias comunidades. Sugiri6
dotar a estas agrupaciones de
maquinas- herramientas senci-
llas para elementos utilizados en
la construccién como adoquines,
mamposteria, bloques y ladrillos.

Es fundamental propiciar un
cambio en la mentalidad nacional
sobre el empleo, concluyé el di-
rigente gremial e indicé “‘en la
medida en que los grupos urbanos
se consideren recursos y no
problemas y se les promueva una
dindmica adecuada, la naci6n
habra dado un paso adelante para
resolver el desempleo’’. Asi
mismo, indic6, es necesario que
se siga dando a la construccién
apoyo politico y legal suficiente y
se entienda que su papel en las
actuales circunstancias ha sido el
de actuar como dique que ha
contenido efectivamente el des-
borde del desempleo, que sin su
accion hubiera crecido en forma
peligrosa socialmente, politi-
camente desestabilizadora y
humanamente inaceptable.
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Afirma Camacol:

Dificultades financieras

frenarin Ia C

Por MAGDALENA ANDRADE N.

Las dificultades financieras por las
que atraviesan el Instituto de Crédito
Territorial y e Fondo Naciona] de

OI'ro, provocarsn un descenso del
7.5% en la actividad edificadorg du-
rante 1986, frente a) drea construida
el afio anterior.,

Los niveles de inversién de estos
dos organismos se reducirdn fuerte-
mente durante el presente afio, pro-
vocando un deterioro en los niveles
de construccion dada la amplia parti-
cipacion de sus recursos en el sector,
afirmaron a LA REPUBLICA, direc-
tivos de la C4mara Colombiana de I3
Construccién, Camacol,

Segiin cilculos realizados por esta
entidad pars poder mantener el rit-
mo de construccion de 1985, cuando
se edificaron cercy de 8 millones de

que estas fuerzag negatj-
nterno de] sector, serdn
contrarrestadas sinembargo por fac-
tores positivos como la bonanza cafe.
tera, el equilibrio de sector externo y
una recuperacion econémica genera],
los cuales permitirin amortiguar las

presiones_:«} la bgja, impidiendo que la
construecign Caiga a njyeleg excep-
Clonalmente bajos,

En cuanto al sistem, Upac afirma.
ron que 8i bien actiia como fuerza

» U legislacign

. 4 ya que ado]
de clertas fallag como |g limitady i(:

lacién capital-pas; i
Pasivos, reducido
Imérgenes de operacién y bajos m've?
es .de' rentabilidad que Jes impide
caé)xtahzarse.
egin estadfsticag Suministrag
por la Cémara, durante ¢ pPrimer t:s
Mestre de 1984 el drea edificads e

(Pasa 74)

(Viene 1A)

las doce principales ciudades del pafs
se redujo un 2,1% frente a mismo
periodo del afo anterior y des-
tacindose los descensos registrados
en Manizales (-8,6%), Bogots
(-21-9%), Armenia (-23,8%), Medellin
(-33%), Cartagena (-61%) y Bucara-
manga (63,4%).

Inversién del ICT

Al analizar el presupuesto de inver-
sién del Inscredial para el presente
ano que asciende a los 13.700 millo.
nes de pesos, se observa que este
corresponde a la mitad de lo interve.-
nido en 1983, y a la tercera parte de
1984,

La escasez de recursos destinados
2 proyectos de inversién responde,
segun los directivos, a la alta morosi.
dad que,tig)
la cual coﬁnﬁa” manteniendo una
tendencia* ascendente Y al volumen
de deudas que tiene la entidad con las
Corporaciones de Ahorro Yy vivienda,
el gobierno e inversionistas forzosos
del sistema financiero ¥ bancario.

Encuantoala recuperacion de car-
tera una de las principales fuentes de
recursos del Instituto, existe mucho
excepticismo ya que a diciembre de
1985 las obligaciones en mora supe-
raban las 215 mil.

De otra parte mientras que en 1985
destinaba el 15% de sy presupuesto
de gastos al servicio de la deuda, du-
rante 1986 tendr4 que destinar hasta
un 50% para atender las obligaciones
con terceros, lo que significa que
tendra que pagar unos 18.00( millo-
nes de pesos.

De esta forma si no se modifica la
ley de presupuesto concluyeron, el
Instituto de Crédito Territorial no
podra mantener su ritmo de partici-
Pacién en los programas de vivienda,
tal como lo hizo en anos anteriores.

la cartessedel institutes. -

onstruccion

La crisis del Fondo
El descenso en la actividad edifica-
dora se explica ademss por la dismi-
nucion en el ritmo de inversién del
Fondo Nacional del Ahorro, el cual
venia contribuyendo con més de
12.000 millones de pesos.

El deterioro en esta fuente de fi-
nanciacién se explica por la crisis fi-
nanciera y administrativa detectada
por la Contraloria General de la Na-
cién, en la cual se denuncié la falta de
una contabilidad confiable ¥ de unas
estadisticas coherentes, que per-
mitian una sobrevaloracién de las ga-
nancias obtenidas, las practicas dolo-
sas de algunos de sus funcionarios,

Las corporaciones de Ahorro y Vi-
vienda en contraste, continuargn
contribuyendo ampliamente en el
Pproceso de edificacion pero su legisla-
cién debe $&F MGG,

Entre la reestructuracién se debe
incluir una ampliacién en la relacién
capital-pasivos, sin llegar a la cifra
propuesta por las Cavs ( 1,50), la cual
segin Camacol serig excesiva para
una compania que no tiene e} capital
suficiente para respaldarlo.

Otra de las sugerencias es que las
corporaciones entren en un proceso
de capitalizacién, aunque al respecto
Se encuentran con mérgenes de ope-
racién demasiado estrechasy a su vez
con bajos niveles de rentabilidad.

Finalmente reiteraron que si se ha
de continuar con los programas de vi-
vienda de menos Upac, estos progra-
mas deben ser subsidiados, ya que
una familia que se acoge a este tipo
de alternativas solo tiene capacidad
para responder hasta g correccién
monetaria.

Los intereses faltantes, que se re-
conocen al ahorrodor junto con la
correccion monetaria deben ser sub-
sidiados por el gobierno.
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$400. 000 miliones
en arrendamientos
pagan colombianos

Wm———————T

ot [EaT R e DN L

uatrocientos mil millones de pe-

50s, $33.000 millones mensuales y

$1.100 millones diarios, pagaran
este ano en arriendo los colombianos que no
poseen casa propia. En 1985, los inquilincs
cancelaron a los arrendadores $360.000 mi-
llones, $30.000 millones al mes y alrededor
de $1.000 millones cada 24 horas.

Hoy endia, un millén 200 mil viviendas se
encuentran alquiladas y todo indica que es-
te volumen se incrementara, entre otras
razones, porque, se ha convertido en buen
negocio para sus propietarios y en activo
importante de las operaciones de finca
raiz.

Precisamente las negociaciones con bie-
nes inmuebles. como pocos anos se habia
visto, registran en el presente una gran ac-
thoidad Taycvontar <Devmlagalos nrocin
har subida sustancial :
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de finca raiz. Entre ellos 1a bonanza cafete-
ra y la presion que vienen realizando los
narcotraficantes en la adquisicién de tierra
apta para la-ganaderia especialmente en
los departamentos costeros, el Magdalena
Medio y en el Valle del Cauca.

La bonanza ha originado una especulati-
va valorizacién de hasta un 100 por ciento
de algunas fincas cafeteras del Viejo Cal-
das, Antioquia, Tolima, Risaralda, Quindio
y Norte del Valle del Cauca.

Un estudio de la Federacién Colombiana
de lonjas de propiedad raiz (Fedelonjas)
concluye que los mayores incrementos del
precio de la vivienda han recafdo sobre la
clase pudiente, especialmente de Bogots,
Medellin, Bucaramanga, Barranquilla y
Caldas, los mayores ajustes que en el pri-
mer trimestre del afio alcanzaron a ser del
30 por ciento, se presentaron en Bogota y

El incremento del valor de la finca raiz
para el sector medio y bajo de 1a poblacion
ha sido de un 10 por ciento debido, segin
Fedelonjas, a la buena oferta que se esta
presentando.

Elreportaje con el ‘“Pais Econémico”, el
presidente de 1a agremiacién, Oscar Borre-
ro, expresa ademas el temor y la incerti-
dumbre de todo el gremio vinculado con
esta actividad en virtud de los rumores que
existen sobre el eventual desmonte del sis-
tema Upac en caso de que el liberalismo
gane las elecciones presidenciales.

Prevé serios inconvenientes y una semi-
paralisis en el sector dela construccionyen
general en todo lo que tiene que ver con la
finca raiz por el cambio de gobierno. Dice
que cuando hay cambio de administracién
del Estado los contructores, financistas,
potenciales inversionistas de finca raiz ce-
san actividades a la espera de las nuevas

reglas de juego que establezca el nuevo go-
bierno.

La entrevista

El texto del reportaje que el “El Pais
Econémico’ sostuvo con el presidente del
Fedelonjas es el siguiente:

-Doctor Borrero: ;cudl ha sido el com-
portamiento de las negociaciones de finca
raiz enlo corrido de este afio? Parece que el
valor de los inmuebles, especialmente de
vivienda, se ha incrementado fuertemente.
Segun Fedelonjas, ;c6mo esta la situacion,
cudl la realidad del mercado?

-‘‘Generalmente los primeros meses de
cada afio son bastante lentos en las ventas
de finca raiz. Sorpresivamente en 1986 ha
habido un incremento desacostumbrado en
la venta de inmuebles tanto rurales como
urbanos en la mayor parte de las ciudades
de Colombia.

“En Bogota es donde se ha presentado el
mayor incremento en ventas con respecto
al ano pasado. Ha habido firmas de finca
raiz que han duplicado sus ventas en el pri-
mer trimestre del afio respecto a igual pe-
riodo del 85. Otras, en el peor de los casos,
se han mantenido.

“En general, la mayoria de oficinas de
finca raiz e inmobiliarias han reportado un
aumento de ventas de fincas, inmuebles
usados, lotes urbanos y edificaciones nue-
vas. Los constructores también se puede
decir que se han sostenido frente al afo
pasado y en algunos niveles incluso ha au-
mentado.

“Es bueno aclarar que esta situaci(m no
se presenta en todos los niveles. El myel
alto es el que mejor venta presenta particu-
larmente de apartamentos para clase alta.
Son apartamentos que valen de 15 millones
de pesos a $40 millones. o

“Una investigacion que hicimos en.el
mes de marzo entre los principales edifi-
cios para clase alta que se vendian en Bogo-
t4 eneentré gue en alrededer de 30 de ellos
cr rstghan vendionde spartamentos er
: i [T i"} o
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precivs de venia para la clase alla apenas
subieron un 10 por ciento mientras que cu-
rante el presente ano las cifras, iban entre
el 20 y el 30 por ciento.

Es decir que mientras en 1985 los pre-
cios apenas subieron a la mitad de costo de
vida que fue del orden del 22%, ya en este
ano se recuperaron de ese bajo incremento
y lo sobrepasé. Ha habido edificios que pa-
ra este ano se incrementaron en su precio
de venta un 30%.

“Desafortunadamente esta informacion
no la comparten algunas personas quienes
sostienen que la bonanza cafetera no ha
afectadola finca raiz y que los precios no se
han disparado. Sobre esto vale la pena pun-
tualizar que nuestros estudios y reportes de
las diversas firmas inmobiliarias reflejan
un aumento notable de ventas y precios pa-
ra la clase alta en Bogota y Medellin, parti-
cularmentc. v en fincas cafeteras en las
zonas £1fo
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lo porque la gente ha creido que lo que esta-
mos diciendo es que ha subido un 30 por
ciento toda la finca raiz Y €s0 no es cierto.
“Ese 30 por ciento afecta linicamente a
los estratos altos de ciudades como Bogota
¥y Medellin. Tal incremento se presento du-
rante los primeros tres meses porque yaen
abril el alza se ha frenado porque se esta
equilibrando m4s la demanda con la ofer-
ta”.

Las razones

-;Cudl es el origen de ese fenémeno parti-
cularmente en ciudades como Bogota y Me-
dellin?

-“Ello se debe a que la oferta para clase
alta en 1985 registré el nivel mas bajo de los
ultimos diez afios. Como segunda razon, a
que los precios durante 1985 crecieron muy
poco incluso por debajo de la inflacin,

“Un tercer elemento se debe a que las
corporaciones de ahorro ¥y vivienda estan

financiando este nivel. Cuarto, la baja de
las tasas de interés que hizo m4s rentable
comprar finca raiz. Quinto: repatriacion
de dolares que se presenta porque ha baja-
do la devaluacién. Una sexta razon son las
expectativas de la inflacion por la bonanza
cafetera. Como séptima razén se encuentra
el aumento de los medios de pago, también
por la bonanza cafetera,

““Todo esto ha llevado entonces, a que las
ventas para los estratos altos aumenten sus
precios y sean bastante buenas. Tambiénla
ciudad de Cali experimenta aumento de fin-
caraiz para estratos altos e incremento en
los precios aunque no en la proporcion de
Bogota y Medellin del 309

“‘De igual forma ciudades como Bucara-
manga, Barranguilla y las del Viejo Cal-
das, registran una mejora en la demanda
para los estratos altos.

Enlos sectores medios Ia situacioén conti-
nuda similar a la de 1985,

O sea, ha habido buen ritmo de venta sin
que los precios se hayan disparado. Son los
mismos valores mas el costo de produc-
cion. El alza ha sido de un 10%.

“En los estratos bajos, los precios han
subido muy poco porque ha habido buena
oferta. El incremento ha sido también de

aproximadamente un 19 por ciento.
-, Cudntos recursos movilizan anualmen-
te las negociaciones con finca raiz?

“El ano pasado, el tota] defincarafzenel
pals movi6 330 mi] millones de pesos. Se
incluye usada, hueva, lotes y fincas. Cajey-
lamos que este ano se liegue a 430 mil millo-
nes de pesos, equivalente aun30 por ciento,
aproximadamente.

“Estos célculos dependeran, sin embar-
80, del cambio del gobierno y del cambio de
las politicas de financiacién para este sec-

‘tor. Es bueno recordar que los anos de cam-

bio de gobierno han sido criticos para ]a
finca raiz. Siempre han bajado las ventas y
la construccién. “Mientras el nuevo gobier-
no le explica al pafs lo que va a hacer, los
inversionistas detienen sus inversiones e
incluso la gente, aquella que va a comprar
una oficina o local, prefiere esperar a ver
qué pasa.

De ahi que sea tan funesto parael pafs, en
asunto de finca rafz, los afios de elecciones,

“Contrariamente a lo esperado, este pri-
mer trimestre ha sido positivo. Pero hay
anuncios que han hecho algunos voceros
del Partido Liberal, concretamente el doc-
tor Ernesto Samper Pizano, quien ha dicho

que el doctor Barco va g cambiar totalmen-
te ‘el sistema Upac y el sistema de financia- :
cion.

“Eso tiene muy asustados y muy temero-
505 a la mayoria de log constructores y en
general al publico porque si gana el doctor

Barco la expectativa es paralizar las obras
hasta el momento en que €l defina después
del 7 de agosto cual va a ser la nueva poljti-
ca.

“Y nos puede acontecer unasituacion tan
grave como la que sucedié en 1974 cuando
también el doctor Lopez anuncié que iba a
acabar con el sistema Upac y paraliz6 du-
rante afo y medio el sector de 1a fincaraizy
la construecion.

“De ahi que nuestro gremio- le pide al
doctor Barco que se pronuncie sobre 1a fi-
nanciacion al sector de la vivienda y sobre
el sistema Upac con el fin de dar tranquili-
dad y recuperar Ia confianza que podrfan
perder los colombianes. Un panico finan-
ciero en este sector podria causar una ca-
tastrofe en el sistema financiero colombia-
no ya que las corporaciones tjenen hasta
ahora captado 550 mil millones de pesos
que representa el 40 por ciento de todo e}

ahorro nacional”’.
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Primer trimestre

Récord en
produccion
cementera

La produccién de cemento logré un
nuevo récord durante el primer tri-
mestre del ano en curso el alcanzar
un millén 400 mil toneladas pese al
reciente incremento en los precios
autorizados por el gobierno.

Un informe del Instituto Colom-
biano de productores de cemento des-
taca que este volumen marca un
nuevo récord en la historia cemente-
ra del pais, superando en un 8,9% los
niveles registrados durante 1985
cuando la produccién total sumé cer-
ca de un millén 300 mil toneladas.

El precio de este material para la
construccion fue recientemente ajus-
tado por el Ministerio de Desarrollo
Econémico en un 16%, quedando asi
en $7.845 el precio maximo de venta
al publico por tonelada de cemento
gris Portland tipo 1. Se espera que en
el transcurso del presente afno se
autorice un nuevo incremento de tal
forma que el alza acumulada alcance
el 21% igualando el porcentaje re-
gistrado del ano pasado.

Los efectos de estas alzas en los
costos directos de la vivienda son sin
embargo muy leves puesto que de
lograrse un incremento acumulado
del 21% en el precio del cemento, los
costos de la construccién tan sélo cre-
cerian entre el 1,8 y 2,9 por ciento,
seglin anilisis realizados por la
Cimara de Colombiana de la
Construccion.

Los constructores determinaron en
su estudio que con el 16% hasta el
momento permitido, la vivienda uni-

(Pasa 2A)
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familiar tipo minimo donde los pre-

cios del cemento participan con el

13,69% en el costo total de la vivien-
da, seria la que mayor impacto
sufriria al registrarse un aumento en
su valor del 2,19%.

Por su parte el precio de la vivienda

unifamiliar tipo completo, donde el
cemento participa con el 9,79% del
costo total, se incrementaria en un
1,57% con un reajuste del 16% en el
material y en un 2,06% si este
completara en el afio el 21%.

El 83% de la produccion realizada
en este primer trimestre se destiné a
satisfacer la demanda interna y el
17% restante a los mercados interna-
cionales, lo cual significé un incre-
mento en la demanda externa del
19,4% frente a las ventas realizadas

" durante.1985.

El siguniente cuadro muestra la inci-
dencia del aumento en los precios del
cemento sobre los costos de la vivien-
da, segun los cdlculos realizados por
Camacol:

Tipo de vivienda Participacién
en el costo

Multifamiliar Unifamiliar

Acabado Acabado
Minimo 13.69
Medio 12.40
Completo 9.79
Hasta 5 pisos 12.55
Mads de 5 pisos 8.33
Impacto del alza

16% 21% (a)
2.19 2.87
1.98 2.60
1.57 2.06
2.01 2.64
1.33 1.75

(a) Alza registrada durante 1985.

Otros costos

Los costos de la construccién du-
rante los tres primeros meses cre-
cieron un 10,67%, registrando los
mayores incrementos la madera
(20,87%) y las instalaciones sanita-
rias (18,92).

Las instalaciones especiales y la
carpinteria metalica crecieron en
18,45% y 12,20% respectivamente,
seguidas por los aumentos en las ins-
talaciones eléctricas, el ladrillo y los
agregados minerales que crecieron a
una tasa promedio del 10% -durante
el trimestre.

Entre las ciudades que mayor va-
riacion presentaron durante este
periodo se cuentan Cartagena, Ar-
menia, Bucaramanga y Pereira don-
de los costos aumentaron en 12,31,
12,09, 11,54 y 11,08 por ciento
respectivamente.

Los incrementos en Ciucuta, Cali,
Manizales y Bogotd oscilaron entre
10,19% y 10,71%, frente a un aumen-
to de menos del 6,5% en la ciudad de
Barranquilla.

En términos del tipo de vivienda
los mayores incrementos se observa-
ron en las construcciones unifami-
liares (10,07%) frente a un alza del
9,9% en las multifamiliares. Esta
tendencia cambia al observar el afio
completo es decir de marzo de 1985 a
marzo de 1986, ya que el alza mas
pronunciada corresponde a las multi-
familiares con el 24% frente a un
21,76% de la unifamiliar.

i S’
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755 mil empleos genero plan de vivienda

El desarrollo de las politicas de
vivienda y desarrollo urbano, dentro
de las estrategias adoptadas por la
administracion de Belisario Betan-
cur, permitié la generacién (en el
periodo 1983-1986) de 755.000 em-
pleos directos e indirectos, segtin se
desprende del documento de eva-
luacién elaborado por el Departa-
mento Nacional de Planeacién.

Como es bien sabido, a comienzos
del actual gobierno se escogié al
sector de la construccién de vivienda
como alternativa para buscar la
reactivacién de la economia pero,
pese a que la participacién de dicho
sector en el producto nacional crecié
aproximadamente en un 25%, al
pasar del 0.95% al 1.19% entre 1982
y 1985, no se logré el objetivo de
estimular a los demds sectores pro-
ductivos para que se movieran por
una senda de crecimiento significa-
tivo. :

Ya el presidente de Camacol, Tulio
Echeverry Rois, habia llegado a esa
conclusién aduciendo razones muy
poderosas, como fueron la crisis

generalizada de la economia nacional
y mundial y las dificultades especi-
ficas colombianas relativas al déficit
fiscal y a los problemas cambiarios.
Sin embargo, es indudable que el
sector de la construceién se movié a
un ritmo sin antecedentes histéricos.
Su participacién en el producto na-
cional super6 en este cuatrienio el
4%, cuando a comienzos de los
ochenta estaba ubicado en el 3.35%.
En el esfuerzo realizado en los dl-
timos afos que permitié la cons-
truccion de 400.000 viviendas, to-
maron parte tanto las entidades
oficiales responsables del sector
como el sistema financiero en ge-
neral, muy especialmente las Cor-
poraciones de Ahorro y Vivienda.

Un total cercano a $350.000 mi-
llones fueron los recursos financieros
suministrados al programa de vi-
vienda. El 47% provino del sector
estatal, representado en el Instituto
de Crédito Territorial y el Banco
Central Hipotecario.

Gracias a esos dineros se pudo
construir, en tres afios, un nimero de

viviendas equivalente a cerca de la
mitad edificadas desde 1972 hasta la
iniciacién del ambicioso programa
bandera del presidente Betancur. Al
finalizar 1986 la meta proyectada se
habr4 logrado en un 98%.

La financiacién se logré mediante
la obligatoriedad para las institu-
ciones financieras de invertir una
fraccién de su encajé en Bonos de
Vivienda Popular. A los bancos les
correspondié adquirir esa clase de
titulos destinando para ello 10 puntos
de los dineros provenientes de las
cuentas de ahorro que, como reserva,
deben consignar en ¢l Banco de la
Republica.

Por su parte, las Corporaciones de
Ahorro y Vivienda debieron orientar,
hasta 1985, dos puntos de su encaje a
los bonos mencionados. Desde 1985
fueron forzadas a elevar hasta 3.5 los
puntos del encaje aportados.

Las CAV incrementaron, en
términos reales, los recursos pres- 1
tados anualmente. en un 70%. |
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Reglamentada la Propiedad Horizontal (IV)

Forma de someter un edificio
a la nueva ley

Suspendemos los comentarios en
orden articulado, sobre el Decreto
reglamentario 1365, debido a las
numerosas preguntas sobre la forma
y conveniencia de someter un edificio
ya constituido en propiedad hori-
zontal, al régimen de la Ley 16 de
1985.

Elinciso 2° del articulo 10 autoriza
a las copropiedades regidas por la
Ley 182 de 1948, acogerse a las
disposiciones de la Ley 16 de 1985,
previa la reforma del reglamento,
confirmando asi que los edificios
nuevos que se construyan pueden
elegir entre una u otra ley y que los
ya construidos también pueden
acoger el nuevo régimen previo los
re%uisitos de forma establecidos por
el decreto 1365, que en esencia son:
1) Protocolizar el reglamento re-
formado en los términos de la Ley 16
y su decreto reglamentario, si-
guiendo el procedimiento, quorum y
mayorias establecidas en los articulos
15 y 16 de dicho decreto, asi: apro-
bacién de la asamblea de los propie-
tarios con un quorum no menor de las
cuatro quintas partes de votos de la
totalidad de los propietarios. Se
destaca ‘‘totalidad’” por cuanto hay
sustancial diferencia entre totalidad
o unanimidad de votos asistentes a la
asamblea y la totalidad de los votos
de los propietarios.

El articulo 15 del decreto ratifica la
presencia de las 4/5 partes de los
votos de la totalidad de los propie-
tarios, lo que necesariamente implica
la presencia de este quorum, y los
propietarios que no puedan concurrir
a la samblea podrin hacerse repre-
sentar, expresando en el poder su
voto afirmativo al acogimiento de la
ley 16.

Si no se retine el quorum se con-
vocard a otra reunion dentro de los
10 dias habiles siguientes, en la cual
la reforma del reglamento se puede
adoptar con la asistencia o quorum de
un 80% del total de los coeficientes y

decidir con la mitad mds uno de los
votos que representan la totalidad de
los propietarios,

0 existiendo quorum en la se-
gunda reunién se citari para una
tercera, al expirar 10 dias habiles,
siguientes donde la asamblea podra
deliberar con el 50% del total de los
coeficientes del edificio, y decidir con
la mitad mas uno de los votos pre-
sentes.

El requisito imposible de cumplir
segilin los articulos 4° y 5° del de-
creto, sobre requisitos de urbanismo,
y copia de los planos urbanisticos,
para edificios constituidos en pro-
piedad horizontal hace 20 0 més afos,
no hace aconsejable adoptar la Ley
16 en Las nuevas edificaciones. De-
cimos imposible por cuanto ni la
misma Secretaria de Obras Piblicas
y Planeacién Distrital tienen los
Elanos y normas de urbanizacién de

arrios como el barrio Santafé,
Teusaquillo, La Soledad, y muchos
otros. En cambio aconsejamos la
transformacién hacia la Ley 16 de las
propiedades ya constituidas en
propiedad horizontal, que fuera de la
aprobacién en la asamblea no ten-
drian que cumplir con el anterior

- requisito.

Fecha z 4 MAY 1986
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Récord ep
despachos
de cementos

MEDELLIN, mayo 23. (De José
Guillermo Herrera).- Lg Industria
cementera nacional batig en el pa-
sado mes de abri] el récord de des-
Pachos nacionales de] producto, vi-
gente desde marzo de 1984, con Ia
colocacién en e mercado de 464.500
toneladas, de acuerdo con los in-
formes dados g conocee por e] Ins-
tituto Colombiano de Proﬁ:ctores de
Cemento, que tiene sede ep esta
capital.

La marca fue superada con
21.060 toneladas de mas, equiva-
lentes 3] 4.7%, de acuerdo con las
cifras entregadas en ¢ tltimo in-
forme de lgs actividades de egte
sector econémico colombiano.

' mismo tiempo, la produccién
de cemento gris durante el mismo
mes de abril, tambijén alcanzé cifras
funca  antes registradas en este
sector, al llegarse a lag 508.900 to-
neladas, con un crecimiento del (.49
frente al tota observado en marzo
pasado, su récord inmediato, de
acuerdo con las mismas fuentes.
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Actividad constructora

Se recupera

en Barranquilla

Con un total de 36.357 metros
cuadrados construidos durante el pri-
mer trimestre del presente afio, la ac-
tividad edificadora en Barranquilla
registré una amplia recuperacién al
superar en mias del 72% el nivel al-
canzado en igual periodo de 1985,

Segnin estudios realizados por Ca-
macol, luego del fuerte descenso ob-
servado el afio pasado en esta ciudad,
que generé una pérdida del 55,3%
frente al drea construida en 1984, la
capital del departamento del Atldnti-
co ha mantenido en lo corrido del
afio, una tendencia ascendente res-
pecto a la construccién.

En el mes de febrero se construye-
ron en esta ciudad 6.614 metros
cuadrados que representaron un
incremento del 4.22% frente a lo
construido en enero, destindndose el
88% a la edificacion de soluciones de
vivienda.

De igual forma, entre febrero y
marzo, la construccion crecié en mas
del ciento por ciento, al ascender el
drea construida durante el tercer
mes a 23.397 metros cuadrados, de
los cuales el 80.28% se destinaron a
la edificacién de vivienda.

La caida registrada durante 1985
en la construccién de la ciudad de
Barranquilla se debié al deterioro en
la cartera de dudoso recaudo de las
Corporaciones de Ahorro y Vivienda
ocasionado por la erosién en los
ingresos de la familia, que lievé a es-
tos intermediarios financieros a fre-
nar el ritmo de financiacién que se
venian registrando.

Otras ciudades

Un comportamiento similar se ob-
servé en la ciudad fronteriza de
Ciicuta donde el drea construida du-
rante los tres primeros meses de afio
crecio en un 242,25% frente al mismo
periodo del afio anterior.

El metros cuadrados la construc-
cién sumé 22.280 metros, cuadrados
habi¢ndose registrado aumentos del
112,2% entre enero y febrero y una
baja del 87,75% entre febrero ¥ mar-

De igual forma, Cali con un creci-
miento del 129% en el trimestre, Iba-
gué con el 68,3%, Pereira con el
21.9% y Pasto con el 3,7% son otras
de las ciudades que mantienen un rit-
mo de crecimiento positivo durante el
trimestre.

Segnin los resultados suministrados
por Camacol, entre 1984 y 1985 Pas-
to anoté un incremento en esta activi-
dad del 127%, mientras que Ibagué,
Cali y Pereira disminuyeron respecti-
vamente en el 5,7%, 22,6% y 32,2%.

La mayor parte del 4rea construida
se destiné a vivienda permaneciendo
asi la caracteristica de los iltimos
anos. Le siguen en orden de partici-
pacion las modificaciones, adiciones,
almacenes y similares.

Actividad nacional

A nivel nacional la construccién sin
embargo bajé en las doce principales
ciudades del pais un 2,1% durante el
primer trimestre del afio frente a
igual periodo del afo anterior y
12,1% con relacién a 1984.

El area edificada que ascendié en el
periodo de andlisis a un millén 400
mil metros cuadrados se concentré
en la ciudad de Cali la cual absorbi6 el
33,24% y en la capital de la Republica
donde se construyeron 438.125
metros cuadrados que representan el
29,4% del total.

Le siguen en orden de participa-
cion la actividad edificadora en Me-
dellin, Itagui, Bello y Envigado (An-
tioquia) donde el drea superé los 280
mil metros cuadrados, registrando
una disminucién del 33,02% frente al
mismo periodo del aino anterior y par-
ticipando en el total con el 18,9%.

Armenia fue la ciudad donde me-
nor actividad constructora se re-
gistr6 en el trimestre, al totalizar
8.405 metros cuadrados, teniendo
una participacién del 0,56%.

Finalmente, Barranquilla, Bucara-
manga, Cartagena, Cicuta, Ibagué,
Manizales, Medellin, Pasto y Pereira,
registraron una participacion entre

20 Gitimos.

=== el 1,41% y el 5,19%.

Los proyectos

De acuerdo a los anilisis efec-
tuados por Camacol, los proyectos
que mayor dinamismo mostraron du-
rante los primeros meses del anho
fueron presentados en Cali con un al-
to porcentaje de participacién de la
inversién oficial en la Urbanizacién
de Chiminanga II del ICT.

En esta misma ciudad se destzacé la
urbanizacién Los Alamos del Banco
Central Hipotecario con un drea de
26.977 metros cuadrados; el barrio
Los Andes con 59.077 metros y el
barrio La Flora con 53.376 metros.

Este mayor dinamismo en los pro-
yectos realizados en su totalidad en la
ciudad de Cali explica la alta partici-
pacién de la capital vallecaucana en el
total del drea construida durante el
primer trimestre de 1986.
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Se reducen ventajas para

firmas extranjeras: Acic

La Asociacién Colombiana de Inge-
nieros Constructores, a través de su
presidente, Hernan Cadavid Tama-
yo, afirmé ayer que la expedicion del
Decreto 1508 en el cual se fija el mar-
gen de preferencia a las ofertas co-
lombianas en las licitaciones, contri-
buira a reducir las ventajas que en to-
dos los érdenes disfrutan las firmas
extranjeras.

Senal6 Cadavid Tamayo que este es
uno de los principios a proteger las
firmas constructoras nacionales las
cuales en su mayoria se encuentran al
borde de la quiebra.

El presidente de la Acic, dirigi6
ayer una comunicacién al presidente
Betancur, donde le reitera la confian-
za plena que en los términos est4 con-
cebido el Decreto 1508.

Sefor doctor

Belisario Betancur Cuartas
Presidente de la Repiiblica
Casa de Narino

Ciudad.

Senor presidente:

La expedicién del Decreto 1508 del
presente ano que fija el margen de
preferencia a las ofertas colombianas
en las licitaciones o concursos para la

contratacién de obras piblicas, es
una elocuente manifestacién del in-
terés suyo y de su gobierno por la in-
genieria de construccién colombiana
que ahora, como nunca, tiene urgen-
cia evidente del apoyo estatal. Por
ello le expresamos nuestro
agradecimiento.

No dudamos que esta medida
contribuir4 a reducir las ventajas que
en todos los érdenes disfrutan las fir-
mas extranjeras que actian en
nuestro pais y que reiteradamente
hemos senalado.

Confiamos plenamente que los
términos en que estd concebido el
Decreto lograran la aquiescencia
sobre el margen de preferencia por
parte de los organismos multilatera-
les de crédito, consiguiéndose asf los
frutos plenos de esta medida protec-
cionista, indispensable para la super-
vivencia misma de la ingenieria co-
lombiana de construccién.

Con sentimientos de respeto y con-
sideracion, nos suscribimos del Sefior
Presidente, atentamente,

Hernan Cadavid Tamayo
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S.0.S. de la construccién

Impulso y fortalecimiento de sus
programas de salud, crédito en mate-
riales de construccion, ferrotecas, re-
creacion dirigida y apertura del servi-
cio piloto *“S.0.S de la construccion’
en Cali, anuncié la Caja de Compensa-
ci6n Familiar, Comfamacol.

Simultaneamente, la Caja intensifi-
cara esfuerzos para continuar fomen-
tando su plan de vivienda en forma
mas directa a fin de que los afiliados
puedan obtener techo propio en condi-
ciones ventajosas ante las institucio-
nes encargadas de su oferta.

El director ejecutivo de Comfama-
col, José Octavio Galvis Jiménez, indi-
€6, que en las comercializadoras de
materiales de construccién de Cali y
Yumbo, se proyecta vincular a mi-
croempresarios de ese sector orienta-
dos por la Fundacién Carvajal, dentro
del criterio de apoyar la generacién de
empleo y estimular la produccion.

Ambas comercializadoras -dijo- han
servido como catalizadoras de precios
en insumos basicos, habiéndose aba-
ratado los costos para la autoconstruc-
cién de vivienda en zonas populares,
especialmente en el “Distrito de Agua-
blanca” de Cali.

Respecto al programa de ferrotecas

o alquiler de herramientas, inform¢
que se redoblaran contactos con las
juntas comunales para seguir estimu-
lando este tipo de modalidad piloto en
su género a nivel nacional. Este plan
serd complementado con cursos de
electricidad basica, plomeria y acaba-
dos bajo el titulo “Hagalo usted mis-
mo”’,
8.0.S. de 1a construccion

Precisamente con el fin de facilitar
la realizacién de mejoras locativas y
reparaciones en general entre afilia-
dos y beneficiarios y publico en gene-
ral la Caja lanz¢ el programa S.0.S.
de la Construccion’’, el primero de su
tipo en Colombia.

Se otorgaran créditos rapidos a los
afiliados que requieran de recursos
pararealizar obras que ameriten aten-
cién urgente, tales como danos fortuf-
tos y acondicionamiento general a tra-
vés de ventajas y facilidades a los inte-
resados.

Galvis Jiménez destacé que en cum-
plimiento de estos objetivos para 1986,
la Caja firmara convenios con las fa-
cultades de arquitectura de las univer-
sidades locales para que las practicas
de los tiltimos semestres se realicen a
nivel de comercializadoras y en la ase-

soriay orientacion de obrasa personas
de bajos recursos.
Expansion en salud

Enel dreade la salud, Comfamacol
establecera en pocos dias los progra-
mas de Telemédico (consulta medics
telefénica inmediata) y médico movil,
que atendera las necesidades de cada
e€mpresa en materia salud, con énfasis
en medicina preventiva.
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Nuevo estatuto sobre

propiedad

El Gobierno Nacional, por medio del Decreto 1365 del 28
de abril pasado expidié un estatuto para los inmuebles
sometidos al régimen legal de la propiedad horizental.
Esta disposicién contiene los siguientes puntos que deben
ser tenidos en cuenta no sélo por las empresas constructo-
ras sino también por quienes viven en edificios o poseen
locales sometidos a propiedad horizontal:

I).- Mantiene el criterio segtin el cual la expediciénde la
licencia de construccién equivale al permiso para someter
un edificio al régimen de la propiedad horizontal. Sinem-
bargo, establecié que a la solicitud de licencia de construc-
cién para dichos inmuebles se le deber4 anexar la siguiente
documentaci6n.

a- Un proyecto de division en donde se relacione el niime-
ro de pisos, de unidades privadas con su nomenclatura
-areas y alturas, asi como de los bienes comunes con sus
areas, y el nombre del edificio.

b- Un plano especial que muestre la localizacién, linde-
ros, nomenclatura y area de las proyectadas unidades pri-
vadas y el area y senalamiento de los bienes comunes. Las
unidades privadas deberan tener salida a la via piblica
directamente o a través de zonas comunes. Sin estos requi-
sitos no se podra otorgar la licencia de construccion.

1I).- Se establece el contenido minimo de los Reglamen-
tos de Administracion de la Propiedad Horizontal en veinte
requisitos que incluyen nombre del propietario, nombre
del edificio, titulacion, identificacién de las unidades pri-
vadas (aceptando el sistema grafico y el descriptivo) de-
terminacién de los bienes comunes y otra serie de disposi-
ciones de normal inclusién en los estatutos de asociaciones
y que hacen referencia a las asambleas, quérums, dere-
chos y obligaciones, etc.

Como aspectos innovadores es importante mencionar
que este nuevo estatuto obliga a incluir en el reglamento
disposiciones referentes a los procedimientos a seguir en
caso de la liquidacion de la propiedad horizontal, a la desti-
nacién y uso de 1as unidades privadas y referencia expresa
al régimen legal a que se somete el edificio (Ley 182 de 1948
6 16 de 1985), aspecto éste al que nos referiremos mas
adelante.

III).- Se reglamenta el procedimiento para que los edifi-
cios construidos se sometan ala Ley 16 de 1985, establecien-
do que los propietarios del edificio deberan reformar el
reglamento de administracién haciendo manifestacién ex-
presa de su decision de someterse a dicha ley.

IV).- Este nuevo estatuto entra a resolver uno de los mas
graves vacfos de la legislacion sobre propiedad horizontal
al consagrar que el registro y certificacién sobre la exis-
tencia y representacion legal de las personas juridicas que
se crean por ministerio de la Ley 16 de 1985 corresponde al
alcalde del municipio en donde se encuentre ubicgdo el
respectivo inmueble. ' )

horizontal

De esta forma se da por terminado el absurdo procedi-
miento de tramitar las personerias juridicas de edificios
ante las gobernaciones de los departamentos, a través de
asociaciones sin animo de lucro. En lo sucesivo los propie-
tarios de los edificios que deseen obtener el reconocimiento
de sus personerias juridicas ante la correspondiente alcal-
dfa deberan someterse a la Ley 16 de 1985.

V).- Se establece que el nombre de los edificios o inmue-
bles sometidos a este régimen debe aparecer en letras
visibles a la entrada principal de cada edificio, seguido de
la expresion “PROPIEDAD HORIZONTAL.

VI) .- Se consagra que en todo acto de disposicion o grava-
men de un bien de dominio privado se considera incluido el
porcentaje del propietario en la persona juridica a que se
alude la ley 16 de 1985 y el respectivo derecho de copropie-
dad a que hace referencia la Ley 182 de 1948, aunque no se
(tiiga_ expresamente y sin que sea permitido pactar lo con-
rario.

VII) .- Se establece que la determinacion de los coeficien-
tes de copropiedad se haran teniendo en cuenta el valor de
la respectiva unidad privada, su area, el estimativo de
utilizaci6n de los bienes comunes y los demas factores que
incidan en el valor de la unidad. No podran existir unidades
privadas que no tengan coeficientes o porcentajes de parti-
cipacion.

VIII).- Sellenaotro gran vacio de lalegislacién referente
al valor de lascuotas en mora de los copropietarios renuen-
tes a pagar, al establecer que el administrador debera
certificar sobre la existencia y monto de la deuda a cargo
del propietario deudor.

Dentro de este orden de ideas el cobro por via judicial de
las cuotas atrazadas debera llevarse a cabo a través de un
tftulo ejecutivo compuesto por los siguientes documentos:
1).- Certificacion sobre existencia y representacion legal
del edificio. 2).- Copia de la parte pertinente del acta de la
asamblea que determina las expensas comunes. 3).- Certi-
ficacion del administrador sobre la existencia y monto de
1a obligacioén vencida.

1X).- Como para el sometimiento de inmuebles antiguos
ala Ley 16 de 1985 se necesita del voto del ochenta (80%)
por ciento de los propietarios, el estatuto consagra que
pueden designarse delegados al momento de tomar esta
decisién en asamblea.

X).- Se establece que cuando el administrador sea una
persona juridica, actuara en representacion de la propie-
dad horizontal el representante legal de dicha persona jurf-
dica.

XI). Adicionalmente el estatuto contiene una prolija enu-
meracion de la forma como se constituye asamblea, época
de reuniones, quérums, citaciones y funciones, tanto de la
asamblea como del administrador y que no constituyen
ninguna innovacion, pues su contenido es de usual inclu-
sién en los actuales reglamentos.

ko
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Sociedad Colombiana de Ingenieros

99 afios construyendc

a Colombia

Por EDGAR CADENA M.

“Colombia necesita mas del inge-
niero que de cualquier otro profesio-
nal”, dice Octavio Villegas Duque,
uno de los 21 personajes, que duran-
te las tiltimas décadas han presidido
la Sociedad Colombiana de Ingenie-
ros, que hoy inicia la recta final de su
primer centenario.

Y nada mejor para conocer mas de
cerca las realizaciones, historia y
problemas que afectan a la ingenie-
ria nacional, que los conceptos de
diez ex-presidentes de la asociacion,
entre los que figura el decano, Alfre-
do Bateman, y el Presidente Honora-
rio, Carlos Sanz de Santamaria.

En la reunién estuvieron presen-
tes Jorge Pdramo Arias, Alfonso Da-
vila Ortiz, José Manuel Acosta Sar-
miento, Héctor Parra Gémez, Fabio
Robledo Uribe, Felipe Estrada Esco-
bar, Octavio Villegas Duque, Libar-
do Leal Urrea, el actual presidente,
Gonzalo Jiménez, Jaime Arias Res-
trepo, vice-presidente, y Antonio Jo-

" sé Angulo, asesor de la presidencia.
Con el desenfado que solo puede
dar una vasta experiencia vivida en-
. tre la resistencia de materiales y los
coeficientes de compactacion, cada
uno de ellos presento aquellas ideas
que durante mas de 50 anos de profe-
. sion han extraido de latarea de cons-
truir al pais.
- Acueductos, alcantarillados, vias
de comunicacion, generacién de
‘energia y cientos de grandes obras
de progreso, han estado intimamente
“relacionados con esta Sociedad, que
hoy funciona, ademas, como cuerpo
‘consultivo del gobierno colombiano
para la direccion de su desarrollo.

“Durante su existencia, la Socie-
dad Colombiana de Ingenieros ha si-
do un constante foro, abierto a todas
las inquietudes y listo a resolver los
problemas generados por la necesi-
dad apremiante de la infraestructu-
ra en el desarrollo nacional”, sehala

Héctor Parra Gémez.

Ecuaciones y
trabajo con las ufas

Sin embargo, la tarea no ha sido, ni
es fécil para la ingenieria. Los pro-
blemas con la contratacién adminis-
trativa, en la que “pierden los inge-
nieros y ganan los abogados”, segiin
Carlos Sanz, ha dificultado ese pro-
greso, al tiempo que ha llevado a la
quiebra a firmas colombianas, en
desventajosa posicién frente a las
extranjeras.

Estg ardua lucha de ecuaciones y
trabajo con las uhas, en la que ¢l de-
sarrollo del pais se ha afianzado so-
bre los hombros de los ingenieros, se
consolido el 29 de mayo de 1887,
cuando 30 ingenieros se reunieron
en la casa de Diodoro Sénchez y fun-
daron la Sociedad.

El primer presidente fue Abelardo
Ramo.s, ingeniero civil y militar, per-
teneciente a la primera promocion
que se gradué en la Escuela de Inge-
nieria de la Universidad de los Esta-
QOS Un@dos de Colombia, en 1870. La
junta directiva estuvo integrada por
Nepomuceno Santamaria, Fidel
Pombo, Manuel Ponce de Leén, Lo-
renzo Codazzi, Rafael Espinosa Es-
callén y Diodoro Sanchez.

“Desde entonces, la influencia de

la Sociedad en el desarrollo del pais
ha sido enorme. Ha intervenido en el
estudio y planeacién de practica-
mente todas las obras materiales que
significaron el despegue de Colom-
bia hacia el progreso y de las que
constituyen actualmente ese mismo
progreso”, resalta Héctor Parra Gé-
mez, quien fue presidente de la So-
ciedad en 1964.

Y no muy distintos de ese resulta-
do, fueron los propésitos expuestos
99 arios atras por el primer presiden-
te de la Sociedad: “En todo pais civi-
lizado la voz de las asambleas cienti-
ficas tiene autoridad, y puede asegu-
rarse que en el adelanto material de
las naciones dignas de ser presenta-
das como ejemplos, el estudio refle-

xivo de corporaciones de esta espe-
cie hasido siempre factor principal y
decisivo”.

En desarrollo de esas expectati-
vas, en 1893 el gobierno nacional, por
conducto de su vicepresidente en-
cargado del poder ejecutivo, Miguel
Antonio Caro, expidié el decreto 336
por medio del cual se reconocio a la
Sociedad como Cuerpo Consultivo, le
concedié una subvencion anual y el
uso gratuito de un local piblico.

Nueve anos mas tarde obtuvo su
personeria juridica y en 1904 el Con-
greso reconocid a la Sociedad como
Centro Consultivo del Gobierno. En
agosto de 1925 se adopt6 el actual es-
cudo de la entidadd y por primera
vez adjudicé los premios Codazzi y
Ponce de Ledén. Al aiio siguiente se
hizo entrega del premio Enrique Mo-
rales.

Los presidentes y
la ingenieria nacional

La larga vida cientifica y gremial
de la agremiacién tiene un motivo
més de satisfaccion, en concepto de
varios de sus expresidentes: la elec-
cién como presidente de larepiblica
de susocio, el ingeniero Virgilio Bar-
co Vargas, quien fue distinguido ha-
ce varios anos como miembro hono-
rario de la corporacién.

Pero el presidente electo no es el
primero en haber salido del seno de
la Sociedad Colombiana de Ingenie-
ros. Muchos afios atras lo precedie-
ron Pedro Nel Ospina Vasquez, Ma-
riano Ospina Pérez, Laureano Gé-
mez, el teniente general Gustavo
Rojas Pinillay el contralmirante Ru-
bén Piedrahita.

Todos ellos han influido de una u
otra manera para lograr la tarea de
mayor importancia que la Sociedad
se ha impuesto durante estos 99 afos:
el progreso de la ingenieria na-
cional.
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En concepto de los expresidentes
reunidos, la falta de capacidad eco-
némica para otorgar las contraparti-
das exigidas por los aseguradores es
lo que limita ia contratacién con in-
genieros colombianos y lo que los
obliga a asociarse con extranjeros,
apoyados por sus respectivos go-
biernos.

Segiin el ingeniero Alfonso Davila
Ortiz, este problema esta principal-
mente dado por la “erraticidad de
las inversiones en obras publicas,
por el cambio constante en los crite-
rios de los gobernantes”. Entonces
—agrega— la inversion se utiliza

erréneamente como factor antici-
clico.

“Tradicionalmente los gobiernos
han desconocido que laingenieriaes
el pilar del desarrollo colombiano,
ya que lo que es bueno para la inge-
nieria, es bueno para el pais”, rema-
ta Felipe Estrada Escobar

Ejemplos de superioridad

Carlos Sanz opina que el margen
de preferencia en la adjudicacion de
licitaciones establecido por el go-
bierno no es la manera adecuada de
darle la importancia que merece la
ingenieria colombiana. “No necesi-
tamos proteccionismo sino instru-
mentos legales adecuados para evi-
tarle al pais las reclamaciones de las
empresas extranjeras’.

Y los ejemplos que enumeran so-
bre los prodigios de la ingenieria na-
cional, no son pocos: José Manuel
Acosta Sarmiento asegura que la
Concesion Mares aumenté sustan-
cialmente su produccién, despues
que fue revertida al gobierno y ma-
nejada por ingenieros colombianos.

Durante la época de la segunda
guerra mundial, cuando fue necesa-
rio desplazar a los ingenieros alema-
nes, més de 100 ingenieros colombia-
nos se dedicaron a realizar su ma-
nejo, con lo que el trabajo obtuvo un
notorio aumento en la calidad.

En el acueducto de Armenia, los
estudios de la firma de Carlos Sanz
convencieron a los técnicos alema-
nes de que habian calculado erré-
neamente el diseno de una vélvula,
cuyo repuesto fue enviado, con el de-
bidoreconocimiento a los ingenieros
colombianos que descubrieron el
error.

“Uno de los problemas es que el
colombiano no cree en el ingeniero
colombiano, por lo cual el pais vive
constantemente sometido a la buro-
cracia internacional. En la construc-
cion del aeropuerto de Medellin, los
ingenieros colombianos sortearon
admirablemente los problemas oca-
sionados por la dificultad de los sue-
los antioquenos”, asegura Felipe Es-
= trada.

“Si los ingenieros nacionales no
estudiamos las obras nacionales, si
nuestravoz no se oye nuncaenel con-
cierto industrial, si no producimos
nada, si lo imitamos todo, y si no ha-
cemos acto de presencia en las opor-
tunidades que demandan nuestro vo-
to y nuestra intervencién, no es ex-
trano que de entre la ola de los espe-
culadores salga quien explote nues-

" tra inercia, con perjuicio de los inte-

reses generales”, profetizé en un dis-
curso, hace 99 anos, el primer presi-
dente de la Sociedad, Abelardo
Ramos.

Asiste Betancur

Con la asistencia del presidente de
la Repiiblica, Belisario Betancur, la
Sociedad Colombiana de Ingenieros
celebra hoy los 99 anos de fundacion.

Luego de la posesion de nuevos so-
cios y la exaltacion de socios vitali-
cios, se entregard la mixima conde-
coracion de la entidad, la medalla
FranciscoJosé de Caldas, a la esposa
de Gustavo Perry Zubieta, quien fa-
llecié poco después que le fue otor-

gada la orden. Posteriormente se en-
tregard la medalla Diodoro Sinchez
a !os ingenieros Alvaro Orozco Jara-
millo, Alvaro Salazar Arias y Rafael
Pérez Carmona, por haber publicado
los mejores libros de ingenieria du-
rante el aio pasado.

_La sociedad hars entrega de men-
ciones al Batallén de Ingenieros del
Ejército Nacional y a la firma Inge-
nieria e Hidrosistemas. Finalmente,

se otorgara la condecoracién Orden
al Mérito Julio Garavito, por parte
del gobierno nacional, a los ingenie-
ros Humberto Avila Mora, Arturo Ra-
mirez Montiifar, Angel Ignacio Ortiz,
Guillermo Castillo Torres, Alfonso
Ramirez Rivera y Alfredo Enrique
Tcherassi.
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Constructores
defienden el

sistema UPAC

Una defensa del sistema Upac hizo
ayer la Ciamara Colombiana de la
Construccién, (Camacol) aunque re-
conocié que se han presentado exce-
sos y desviaciones que desacreditan
la efectividad del mismo.

De esta manera, Camacol respon-
di6 inquietudes formuladas por las
centrales obreras, segtin las cuales el
desmonte del sistema Upac en un pa-
so fundamental en la lucha contra el
desempleo.

En un pronunciamiento oficial, Ca-
macol afirmé que “‘las centrales obre-
ras estdn equivocadas cuando tratan
de condicionar el desmonte de la
retroactividad de las cesantias al des-
monte simultdneo del Upac, como
formula para solucionar el problema
del desempleo”.

En opinién del gremio constructor,
el desmonte de las cesantias no com-
pensaria el desempleo que genera la
falta de recursos que el Upac destina
al sector.

De acuerdo con Camacol, el Upac
ha sido victima de una campana de
desprestigio ocasionada, principal-
mente, en la desinformacién, lo que
hace necesario aclarar sus efectos y
beneficios, en especial para que el
préximo gobierno de Virgilio Barco
logre formularse una politica ade-
cuada sobre el sistema.

Historia
Desde su creacién en 1972
-recuerda la Camara Colombiana de
la Construccién el sistema ha captado
mds de 550 millones de pesos deposi-

tados por unos cuatro millones de
personas que ‘“‘demuestran la con-
fianza nacional que existe en su segu-
ridad y la acogida a los servicios que
las corporaciones de ahorro y vivien-
da prestan a muy alto costo’.

Esta captacion se ha logrado a pe-
sar de que el sistema ofrece condi-
ciones desfavorables con respecto al
resto del sector financiero, especial-
mente, en los intereses activos y
pasivos.

En cuanto a las acusaciones que se
han hecho al sistema Upac, al que se
sindica de ser ‘‘originador de pobre-
za”, Camacol senal6 que ““la pauperi-
zacion de los colombianos obedece a
causas complejas inscritas en el con-
junto de la vida econémica de la
naciéon’’.

Deudores

Los opositores del sistema Upac
fundamentan sus criticas en el nime-
ro de deudores que han caido en mora
en el pago de sus obligaciones a las
corporaciones. Sin embargo, -anota
Camacol- la cifra de deudores es de
apenas 3,5 por ciento,.por lo que es
imposible generalizar a partir de ese
concepto.

El gremio reconoce, no obstante la
defensa del Upac, que algunas corpo-
raciones han incurrido en excesos en
busca de aumentar las utilidades, lo
que ha sido causa de desprestigio pa-

" ra el sistema.

Igualmente, rechazé la posibilidad

(Pasa 2A)

(Viene 1A)

de que los recursos captados en
Upacs se trasladen a otro sector que
no ofrezca garantias similares a la de
la construccién, pues esa modifica-
cion implicaria graves riesgos para el
futuro de la Unidad Adgquisitiva
Constante.

Ademas, la terminacién del sistema
o su traslado a otro sector serian un
duro golpe para los colombianos que
anhelan vivienda porque “qué otro
mecanismo podria financiar a tan lar-
go plazo y a tan bajos intereses la ad-
quisicién de vivienda.

Finalmente, Camacol hizo un lla-
mado a los medios de comunicacién, a
las personas vinculadas con el tema
para que analicen con objetividad y
profundidad las bondades del
sistema.

El pronunciamiento del sector de la
construccion estd suscrito por el pre-
sidente nacional de Camacol, Tulio
Echeverry Roiz y por Jaime Alzate
Palacios y Eduardo Parra Gémez,
presidente y vicepresidente de la Jjun-
ta directiva, respectivamente.

3 1 MAY 1986
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T'ramitologia frena
programas: Camacol

El sector edificador atribuy6 en Cali a la excesiva trami-
tologia el auge de la construccién “pirata” y aseguré que el
52 por ciento de la vivienda es informal, lo que ha acrecen-
tado la marginalidad y la pobreza de buena parte de la
poblaci6n.

Segiin el presidente nacional de la Camara Colombiana
dela Construccion, Tulio Echeverry Roiz, l1a vivienda mar-
ginal es, asimismo, el resultado de 1a accién de tipo politico
y recalcé que sélo el 48 por ciento se atempera a las normas
de servicios publicos.

El pais vive una situaci6n irreal en este campo, subrayo
el dirigente, durante la entrega del ‘Estudio sobre Oferta y
Demanda de Vivienda de Cali”, el cual realizé la Funda-
cion parael Desarrollo Integral del Valle, FDI, con monito-
ria de Camacol.

El grado de pobreza a que ha llegado la poblacién, agre-
g0, se ha acentuado en el ultimo afo, dado que el 80 por
ciento de los habitantes en el caso de Cali devengan menos
de dos salarios mfnimos, lo que imposibilita la adquisicion

de techo propio. .

Esto ha acrecentado el mimero de invasiones o construc-
ci6én de viviendas sin cumplir con los requisitos formales de
planificacién, los que, dijo Echeverry Roiz, estan desajus-
tados y por ello sélo se aplican a un porcentaje bajo de la
poblacion.

El estudio revela, por ejemplo, que entre 1980 y 1985 se
construyeron 74.676 soluciones de vivienda, de las cuales el
54.5 por ciento se levant6 entre 1980 y 1984.

Lo mas relevante es que de esas viviendas, mas de la
mitad, el 53 por ciento, fueron construcciones sin licencia y
en zonas sin ninglin equipamiento de servicios publicos y
sociales, que se denominan ‘‘asentamientos subnormales o
ilegales”.

Sin embargo, el documento destaca que a diciembre de
1985 1a oferta disponible de vivienda en Cali se cuantificé en
3.584 unidades, cifta relativamente alta si se compara con
la de afios anteriores, donde no pasaban de 1.570 viviendas
disponibles.
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[ Consultorio inmobiliario

A cargo de Adarve e Hijos Ltda.
Reglamentada la propiedad horizontal (VI) Inconformidad

Tanto la Federacion de Lonjas,
ue a%'rupa a todas las del pais, como
Colegio de Profesionales Inmobi-
liarios, que agrupa a las m4s impor-
tantes firmas constructoras, de
arrendamientos, avallios, ventas, de
Bogotd, han expresado sus preocu-
paciones al Poder Ejecutivo alre-
dedor del Decreto reglamentario
1365 de abril de 1986, y de la Ley 16
de 1985. Hoy nos ocupamos en ex-
tractar juiciosas observaciones del
Colegio de Profesionales Inmobi-
liarios que dicen relacién con la agi-
lizacién de los trdmites para cons-
truir, meta que de muy buena fe
viene buscando el Gobierno, los
constructores, las agremiaciones
inmobiliarias, y los compradores de
inmuebles. Porque es una verdad de
a puiio que el papeleo y la burocracia
son los mds graves enemigos del
constructor y del usuario de la pro-
piedad, por el aumento impredecible
de los costos, que guarda relacion con
el poder adquisitivo de nuestra fragil
moneda.

Afirma Manuel Ernesto Ricaurte,
director ejecutivo del Colegio: “Nos
referimos al articulo 4° del Decreto,
que en sus literales a? y b) senala
como requisitos para la licencia de
construccién de un inmueble some-
tido al régimen de la propiedad ho-
rizontal, la presentacién de una serie
de documentos (?ue implican la ela-
boracién previa del reglamento, tales
como el sefialamiento de las dreas
comunes y privadas, el proyecto de
divisién y el alinderamiento”.

Y contimia precisando el docu-
mento dirigido al doctor Castro

Guerrero, ministro de Desarrollo,
como es incomprensible que dos afos
después de la expedicién del Decreto
107, que eliminé un trdmite innece-
sario como lo era una segunda vuelta
en la aprobacién municipal del re-
glamento y sus planos, cuando al
expedirse la licencia de construccién
se suponia estar de acuerdo con las
reglamentaciones del sector, la
nueva ley y su decreto, reviven la
segunda ronda, o mejor, unifican en
una sola los documentos a presentar,
olvidando con muy buena fe, pero
pésimos resultados, que en el mo-
mento de presentarse los planos
arquitecténicos, por primera -vez,
para su aprobacién, mal puede
acompafiarse el reglamento de
propiedad horizontal y su proyecto de
divisién, que implican el 4rea y lin-
deros de cada unidad, ignorandose si
el Distrito o Municipio correspon-
diente aprobardn, negardn o modi-
ficarédn los planos presentados, lo que
significarfa que todos estos dispen-
diosos trabajos deberin realizarse
tantas veces, cuantas sean refor-
mados los proyectos originales.

Si a esto, anade el doctor Ricaurte,
debe sumarse la experiencia de que
toda norma, por clara que parezca, es
susceptible de sufrir diversas in-
terpretaciones, la consecuencia es
que la completa desorientaciéon en
cuanto a presupuestos y costos fi-
nales, golpearan inexorablemente a
los promotores de la vivienda y-a los
usuarios de las mismas en todas sus
capas sociales. En otro comentario
nos referiremos a juiciosas obser-
vaciones de la Lonja de Propiedad
Raiz de Medellin.

Sogots
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Repunta la actividad
constructora en Cali

La actividad edificadora experiment6 repunte en los pri-
meros cinco meses de 1986 en Cali, al reportarse por parte
de la oficina de Planeacién Municipal la aprobacién de
1.037 licencias para la construccién de 6.815 nuevas unida-
des de vivienda.

En total el area autorizada de enero a abril fue de 564.169
metros cuadrados, de los cuales 518.686 metros cuadrados
correspondio a construcciones nuevas y 54.483 a reformas
y adiciones. . :

El jefe del Banco de Datos de esa dependencia oficial,
Ricardo Marin Garcfa, aseguré que dicho ritmo edificador
es positivo. por cuanto en el mismo perfodo de 1985, Planea-
ci6n Municipal habia aprobado 11.303 unidades de viviend
en la ciudad. :

Este repunte es significativo, agregd, por cuanto en cons-
trucciones nuevas se dio el visto bueno a 553 construcciones
nuevas, 411 para adiciones y reformas y 73 provisionales.

Febrero, mes lider

Teniendo en cuenta este comportamiento en el perfodo
aludido. febrero es hasta el momento el mes lider, ya que
durante el mismo se aprob0 un érea para construccion de
249.172 metros cuadrados, 241.893 metros cuadrados para
nuevos inmuebles.

Le sigue marzo con 110.711 metros cuadrados y luego
abril con 77.320 metros cuadrados. En enero se aprobaron

licencias de construccion para 72.494 metros cuadrados.

La actividad, sinembargo, cay6 en mayo tltimo, dado
que solamente Planeacion Municipal otorgé permisos de
construccion para 54.471 metros cuadrados, de los cuales
49.435 metros ser4n para nuevas edificaciones y 5.035 me-
tros cuadrados para reformas.

Aunque las limitaciones econémicas de los calenos sin
techo son un hecho este afo, Planeacién Municipal revel6
que en total se han adjudicado licencias para 6.815 nuevas
unidades habitacionales. De esa cifra 6.483 corresponden a
construcciones nuevas y 332 a adiciones y reformas locati-
vas en viviendas y comercios.

Entre los proyectos mas significativos en el campode la
vivienda figuran los que ejecutan la Sociedad Proyectos
S.A. en el barrio Colseguros-Andes y el Instituto de Crédito
Territorial. ICT, en la Unidad Residencial Santiago de Ca-
1i.

También figuran en orden de importancia. las 284 unida-
des habitacionales de la firma Planvivienda S.A. en la
urbanizacion Paseo de Los Almendros y el programa de la
Inmobiliaria Popular Cali Ltda. en el conjunto residencial
Alborada en el sur.

Se destaca, asimismo, el programa que acomete ia So-
ciedad Ciudad Jardin San Joaquin Ltda. en el barrio Ei
Ingenio I etapa, que consta de 22 unidades en la zona.
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A cargo de Adarve e Hijos Ltda.

Reglamentada la Propiedad Horizontal (VII)

La Lonja de Propiedad Raiz de
Medellin, después de precisar cémo
la Ley 16 de 1985 por primera vez
habla de la propiedad horizontal,
vocablo ya convertido en vulgar y de
dominio (i)ﬁblico, para este tipo de
propiedad, para diferenciarlo del
tratamiento que le da la Ley 182 de
1948, que dicha Lonja califica de
“Alternativa” y en l]a cual se le
asigna a la ‘“‘Propiedad por pisos” el
concepto de modalidadp de la pro-
piedad ordinaria, segiin la cual los
derechos de los copropietarios, en
relacién con las cosas afectadas al
dominio comun, pertenecen a todos
ellos. Bajo el régimen de la Ley 16 los
bienes de uso o servicio comun obra
en cabeza de una persona juridica,
que es titular del (ﬁ)minio sobre los
mismos.

Los comentarios de la Lonja de
Medellin sobre la persona juridica

ue administra y tiene la titularidad

el dominio sobre los bienes y dreas
comunes, son muy importantes para

- térpretes

cuales los bienes y dreas de propie-
dad y uso comunes, son inalineables e
indivisibles de las dreas y bienes de
propiedad privada, principio que estd
especialmente consagrado en el ar-
ticulo 6° de la nueva Ley, segin el
cual “Los bienes destinados al uso o
servicio comun, mientras conserven
este cardcter, son inalineables e in-
divisibles separadamente de lo
bienes privados”. :

Aparentemente la creacién de una
persona juridica que tnicamente
tiene la propiedad y la administracién
de los bienes comunes, reniria con
tales principios. Por lo cual los in-
eben acomodarlos para
que surtan efectos positivos. Basta

- pensar que hasta la fecha, la enaje-

ser tratadas en la brevedad de un

articulo periodistico, que no estd
destinado precisamente a la lectura
de abogados. Pero si destaca la im-
precision como fue redactada y
aprobada la Ley 16 y su decreto re-
glamentario.

Nosotros comentamos cémo el
paralelismo de la Ley 182, con la Ley
16, y la confusién defdecreto 1365 de
1986, que regula ambas leyes, debe
analizarse frente a los principios
generales de la propiedad por pisos,
condominio, o propiedad horizontal,
segtin sea el vocablo con el cual se la
quiera referir, principios segun los

nacién o el gravamen de la unidad
privada, supone necesaria -e indis-
cutiblemente, la enajenacién y gra-
vamen de la cuota parte que segin la
ley 182, se tenia sobre los bienes
comunes, y que segin la Ley 16 tiene
la persona juridica que se crea. Y se
~ntendia, bajo el régimen anterior,
que en desarrollo del principio de la
indivisibilidad de dichas areas, el si-
lencio de las partes, con presuncion
de derecho, suponia la enajenacién y
gravamen de las &reas comunes,
conjuntamente con las privadas. Lo
3ue hace forzoso para el intérprete

e la nueva ley que se entienda que la
venta o hipoteca de un drea privada,
supone la venta e hipoteca de los
derechos y acciones que tenga su
propietario en la persona juridica
dueria de las dreas comunes. Unica
interpretacion posible del Articulo 6°
dela Ley 16.
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La construccion, un efecto
multiplicador

La construccién, en términos gene-
rales, es una actividad intrinseca-
mente consagrada a la ejecucién de
obras fijas, encaminada a mejorar las
condiciones para el hébitat del
hombre y asimismo, a colaborar en el
desarrollo e intercomunicaci6n de sus
centros de produccién, transforma-
cién y consumo. Por estos aspectos,
la actividad constructora se divide en
dos grandes ramas: la de la edifica-
cién, que estd subordinada a las nor-
mas arquitecténicas y urbanisticas, y
la de obras civiles o de infraestructu-
ra, dependientes de la ingenieria ci-
vil. La primera de ellas estd mayor-
mente vinculada a las dreas urbanas;
la segunda, a la intercomunicacién
vial, los servicios comunitarios y las
redes e instalaciones industriales.
Esta divisién resulta muy importan-
te, pues se requiere tratamientos de
planeacion, disefio y ejecucién total-
mente diferentes en cada caso, asi
formen parte de un mismo conjunto
constructivo.

La edificacion, de indole eminente-
mente urbana, depende en gran par-
te de las fuentes de crédito y de la
misma capacidad adquisitiva existen-
te en los mercados de la construccién.
Aun cuando estd sujeta a regula-
ciones y controles estatales en
muchos casos muy fuertes, goza de la
libertad comercial que compete a los
demds productos de las 4reas in-
dustriales. Por su parte, las obras de
ingenieria civil por la indole de su ac-
tividad, estdn mayormente adscritas
a los programas de servicio ptblico y
por ello tiene que operar con base en
los recursos oficiales. )

La industria de la construccién
tiene como complementarias las pro-
ductoras de materiales bdsicos o pri-
marios; las de los elementos manu-
facturados y equipos para sus instala-
ciones en obra y las que constituyen

los acabados de presentacién, carpin-
teria, enchapados, pintura, etc. Los
trabajos relacionados con repara-
ciones y mantenimiento de las obras,
después de concluidas, no estan
incluidos dentro de las actividades di-
rectas de la construccién. De acuerdo
con lo anterior, la empresa construc-
tora es una sociedad industrial que, al
== grientar recursos humanos, técnicos,

financieros y operativos hacia un con-
junto determinado de materiales e in-
sumos, lleva a cabo obras especificas
de infraestructura en los campos vial,
oortuario, hospitalario, recreativo,
2nergético, urbanistico, habitacional
y demds que le son concomitantes,
como también programas de edifica-
cién en las 4reas destinadas a vivien-
da, comercio e industria, tanto en las
ciudades como en los 4mbitos rurales.

Crecimiento econémico
sectorial
El crecimiento global de la eco-

nomia colombiana en 1984 medido
por el incremento en el producto in-
terno bruto, se estimé en el tres por
ciento. Este hecho es de singular im-
portancia si se tiene en cuenta que
desde 1980 se venia presentando una
marcada tendencia descendente en
materia de crecimiento econémico,
llegando a niveles cercanos al uno por
ciento en 1982. En 1984 se rompe la
fase decreciente del ciclo y todas las
actividades econémicas, con excep-
cién del sector externo, presentan
nuevamente tasas de crecimiento po-
sitivas. Durante este mismo ano, acti-
vidades como la industria registraron
un alza en materia de produccién del
ocho por ciento, la construccion 4.7,
la agricultura 1.1 por ciento, el co-
mercio 2.5 por ciento y el sector mi-
nero un crecimiento del 24 por
ciento.

En el caso de Colombia no debe ol-
vidarse el papel multiplicador que
cumple el sector de la construccién;
sus efectos constribuyen en un por-
centaje no despreciable al buen de-
sempefio alecanzado por la economia.
Segiin estimativos del Dane, el valor

de la produccién de vivienda crecié -

en los tltimos afios en el 17 y 12 por
ciento en tanto que las obras publicas
registraron un comportamiento ne-
gativo en 4.5 por ciento y un aumento
del uno por ciento durante 1983 y
1984 respectivamente. Desde una
Optica macroeconémica, es importan-
te resaltar la utilizacién de la cons-
truccién y en especial de la edifica-
cién de vivienda como un sector im-
pulsor de la economia, pues su efecto,
encadenado con los de otros sectores,

y el bajo contenido de importaciones
de materias primas, le dan al sector
un papel protagénico en los procesos
de crecimiento, como resultado del
aumento en términos reales de la in-
versién en los proyectos de obras
publicas, en el sector energético y por
la notable expansién de la actividad
edificadora.

Materia prima

Otra caracteristica que merece re-
saltarse cuando se analiza el papel de
la industria de la construccién en el
comportamiento agregado nacional,
es el alto contenido de materias pri-
mas de origen nacional consumidas
por el sector. En materia del valor de
la produccién, segin proyecciones
del Dane a partir de las cuentas na-
cionales, el valor bruto de la produc-
ci6n del sector de la construccién lle-
ga a 350 mil millones de pesos en
1985, lo cual representa un aumento
en términos reales del uno por ciento
frente a 1984. Asimismo, el consumo
intermedio llega a 141.4 mil millones
de pesos y el valor agregado a 208.6
mil millones de pesos, equivalente a

cerca del sesenta por ciento de la pro-
duccién, la cual es un indicativo de la
alta productividad de la actividad
constructora. Segun los tltimops es-
timativos, el empleo directo genera-
do por la construccién en 1985 fue de
620 mil puestos de trabajo a nivel ur-
bano. Al adicionar el empleo indirec-
to segin los multiplicadores del
DNP, estas cifras ascienden a 850 mil
empleos vinculados en una u otra for-
ma a la actividad constructora. El
mantener este nivel de empleo e
incluso elevarlo es de vital importan-
cia en una coyuntura como la actual,
donde el problema de empleo ha pa-
sado a constituir en una de las princi-
pales preocupaciones sociales del
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pais. En el corto plazo, la demanda de
mano de obra en el sector, depende
entre otros factores del ritmo de la
inversién en edificaciones y obras
piblicas, que a su vez, se relaciona
con la dindmica de la financiera publi-
ca y privada y con el suministro ex-
terno e interno de materiales para la
construccion. Un flujo adecuado y
permanente de recursos financieros y
un suministro oportuno de insumos
garantizan el mantenimiento de nive-
les estables de empleo.

En el caso colombiano y para la vi-
gencia del actual plan de desarrollo,
el importante nivel de actividad al-
canzado por el sector de la edificacién
urbana en los iltimos afios ha sido

transmitida en un porcentaje alto al
aparato productivo de la nacién, pues
sin su accién, hoy dia estariamos re-
gistrando niveles m4is precarios de
crecimiento global y mayores tasas
de desempleo. No debe olvidarse que
la politica econémica aplicada en Co-
lombia durante los ultimos afios, se
disefi6 para un pais con serios desa-
justes en sus estructuras bédsicas y la
accién de la construccién puesta en
marcha por el gobierno, ha tenido
que luchar con una pésima situacién
de confianza en nuestro sistema fi-
nanciero, un grave desequilibrio fis-
cal y de comercio exterior y un abso-
luto nivel de postracién de las activi-
dades productivas. Hay que insistir

que sin horizonte aceptable en el ni-
vel de la inversién publica y particu-
larmente en el nivel de la infraestruc-
tura, el impacto logrado por el sub-
sector de la edificacién tiende a dis-
minuir. Es conveniente aclarar que
no se trata de exclusivizar el sector
de la construccién, ni de otorgarle
una prioridad casi absoluta en rela-
cién con los otros sectores, sino de
asignarle la importancia que le
corresponde como industria motriz.
El sector de la construccién lejos de
ser un sustitutg, es un importante
complemento de otros sectores
econdémicos, en virtud de su amplia
red de encadenamientos en el proce-
so productivo.
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Un 21% crecio indice de

.costos de construccién

BOGOTA, (Colprensa). El in-
dice total de costos de la cons-
truccién de vivienda entre enero
de 1985 y enero de 1986, registro
un aumento del 21.14 por ciento,
revel6 este fin de semana el
Dane.

En el mismo lapso, los indices
de costos totales de la cons-
truccion de viviendas unifamiliar
y multifamiliar presentaron un
aumento del 20.44 por ciento y
21.63 por ciento, respectivamen-
te.

De acuerdo con la investigacién
realizada por el Dane en 10 ciu-
dades del pais, el indice de costos
de la construccién de vivienda en

“enero de 1986, registré un au-
mento del 6.14 por ciento mayor

al registrado en enero de 1985,
cuando fue de 5.36 por ciento.

Por tipos de vivienda, los costos
de vivienda unifamiliar aumen-
taron en 6.47 por ciento y los de
multifamiliar en 5.96% por cien-
to.

Los mayores aumentos, por

ciudades, correspondieron a .

Neiva (8.42%), Pasto (7.779%),
Manizales (7.56%) y Cicuta

(7.4%). El manor fue el de Ba-
rranquilla (2.68%).

Por componentes del costo, en
mano de obra los incrementos se
ubican entre 10.27% y 20.25%, con
excepcion de Barranquilla donde
el incremento fue del 0.119%,, infe-
rior al costo de los materiales que
fue de 3.339%,.
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Un gigante de la selva

Rioclaro: portento
digno de Colombia

Por Hernan Ramirez Palacio
Enviado Especial de EL COLOMBIANO

Un gigante que parece dormido, porque no hace mayor ruido, y
porque a cierta distancia parece enteramente inmévil, es la primera
visién del extrafio que se adentra por plena selva tropical, a unos 160
kilometros de Medellin, en la via que conduce hacia Bogot4, y
utilizando un ramal de carretera de unos 8 kilometros, destapada,
pero bien mantenida.

UNA OBRA PORTENTOSA

Se trata de ‘‘Cementos Rioclaro”, la fabrica mas moderna de
Colombia, positivo orgullo de nuestra ingenieria, ejemplo de obras
bien hechas, bien planeadas y mejor ejecutadas, todo a plena
satisfacciéon de sus accionsitas. Es que, ante un clima de unos 35
grados de temperatura, pocos se imaginan que cerca de 250
trabajadores estén prestando servicio en una méaquina de construc-
cion danesa que tuvo un costo de mas de tres mil millones de pesos, y
que es totalmente automatica: la manejan dos personas desde una
enorme computadora que lo hace todo, casi todo, desde mezclar con
exactitud la arcilla y la caliza, someterla a calentamientos, hasta
convertirla en lava volcanica, y enseguida enfriarla para luego,
mediante otras mezclas y otros procedimientos, empacarla en forma
de cemento, en bolsas de cincuenta kilos en la mas moderna
empacadora de este tipo.

ALOMODE CABALLO

Las primeras iniciativas sobre la creacién de ‘‘Cementos Riocla-
ro”’ comenzaron en el afio de 1960, cuando un ingeniero ya fallecido,
Benjamin Ferrer, al servicio de Cementos El Cairo, recibi6 la
encomienda de buscar tierras ricas en caliza, la principal materia
prima para la elaboraciéon del cemento. Ferrer se adentr6é en un
caballo por las selvas de Rioclaro, cuando aun no existia siquiera el
royecto en firme para tirar por aquellos lugares la autopista entre
R/Iedellin y Bogot4, y cuando aun se sustentaba el proyecto de unir
las dos capitales por el sector de Sonsén-Dorada. Cuando se creia que
la expedicion de Ferrer “se la habia tragado la selva’, como al
ersonaje de Rivera, aparecid, pero con informes asombrosos sobre
a presencia de verdaderas montafias de este material, apenas
cubiertas con vegetacion selvatica, que afios mas tarde causarian
verdadero asombro entre los ingenieros extranjeros que examinaron

su contenido. Ferrer no vivié para contemplar la culminacién de su
portentoso descubrimiento.

DEFICIT DE CEMENTO

Lo anterior es una poderosisima razén para emprender la obra en
plena selva. La segunda, podria ser er creciente déficit que en
materia de cemento estaba contemplando Antioquia, especialmente

motivado por el auge en la construccién. Nuestro departamento ————==mm=-mruee
estaba necesitando un minimo de doscientas mil toneladas por afio,




pues hay que tener en cuenta que aunque otros departamentos
producen atn para exportar, la movilizacion de este producto, segin
conceptos del doctor Luis Fernando Ochoa, gerente financiero de

Cementos Rioclaro, tiene un alto porcentaje de costo, a medida que
las distancias se alargan.

BETANCUR FUE TESTIGO

Una de las fechas claves para la iniciacion de la fabrica, es 1a del 3
de junio de 1981, cuando q’laneaci(m Departamental dio su visto
bueno sobre la ubicacién del proyecto, y cuando ya se habian
iniciado otros trabajos, como estudios geolégicos y cuando se tuvo la
certeza de que el gobierno sacaria adelante, en un futuro la
realizacién de la autopista Medellin-Bogota.

Otra fecha importante puede ser la del 17 de septiembre de 1982,
pocas semanas después de haberse posesionado el nuevo presidente
de Colombia, doctor Belisario Betancur, quien firmé el acta de
constitucién en calidad de testigo. De ahi en adelante la obra tuvo
toda su via libre para sacarla a feliz término, con licitaciones,
construccién de la carretera de 8 kilometros, estudios de prefactibi-
lidad, de riesgos, financieros y juridicos.

HECHOS CONCRETOS

La empresa comenz6 a producir cemento a partir del 5 de mayo
pasado. Su produccion alcanzara 550.000 toneladas por afio, supe-
rando esta cifra a las de las dos cementeras ahtioqueiias, El Cairo y
Nare, cuando los equipos estén debidamente reajustados por
ingenieros de la fabrica danesa que los construy6, y quienes deben
retirarse a partir de noviembre, si todo marcha bien. Actualmente se
encuentran operando unos 250 empleados, entre ingenieros co-
lombianos muy jévenes, y obreros, la mayor parte de la regién, lo
que ha abierto una gran fuente de trabajo a esta zona que en los
ultimos afios se ha convertido en sector propicio para la actividad de
grupos guerrilleros.

CIFRAS GLOBALES

El costo total de la fabrica de Cementos Rioclaro se acerca a los
doce mil millones de pesos. Bajo el piso y encima se vaciaron 23.000
metros ctibicos de concreto y se utilizaron 2.380 toneladas de acero,
asi como 21.570 metros lineales de cables de refuerzo. Se otorgaron
mas de 95 contratos con cincuenta firmas nacionales por valor global
de $2.500 millones, sin incluir el gran volumen de otras compras
locales. El total de la maquinaria insx&?rtada llegé a las 4.350
toneladas, y el del equipo nacional, 1. toneladas. Se tendieron
156.000 metros lineales de cables para la instalacion eléctrica y se
hicieron 40.150 conexiones, con un costo de $112.4 millones. La mayor

arte de esta instalacion es de fabricacién colombiana. EL

OLOMBIANO publicara en proximos dias una separata especial
sobre esta fabrica de cemento, con detalles més ampliados, asi como
abundante material fotografico.

INAUGURACION

Hoy, a partir de las doce del dia, se inicia la ceremonia de
inauguracion de este complejo industrial en medio de la selva. Han
sido invitadas las altas autoridades departamentales, de la industria,
del comercio, civiles y militares. A la una de la tarde se realizara un
recorrido por todas las instalaciones, y a las dos de la tarde se
servira un almuerzo a todos los presentes.

Rioclaro es un ejemplo de la capacidad de nuestra gente y de la
confianza de los inversionistas. Es una realizacion que debe
enorgullecernos y es un golpe de gracia, contundente, a los
pesimistas, que afortunadamente se cuentan en los dedos de la mano.

Lugar C
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Reglamentada la propiedad horizontal (VII)

Seguimos comentando partes de
la fundamentada critica de la Lonja
de Propiedad Raiz de Medellin al
régimen de la ley 16 de 1985 sobre
Propiedad horizontal. Dicen ellos:
‘La ley 16 de 1985 permite que los
bienes afectados al uso o dominio
comin puedan ser enajenados,
‘siempre que sean previamente de.
safectados de dicho uso, y no sean en
si mismos precisos para la utilizacién
del inmueble o inmuebles sometidos
al régimen especial de copropiedad”’,
y, contindan afirmando c6mo por
ninguna parte se ve la relacién ju-
ridica en virtud de la cual los co-
propietarios de las 4reas privadas
pueden hacer uso de las dreas co-
munes cuya titularidad pertenece a
una persona juridica diferente del
propietario como persona natural.

“Situacién que se agrava si se
considera que el articulo 7° traslada
a la persona juridica que se forma
todos los derechog y obligaciones de
los propietarios qite sobre los bienes
de uso o servicio comin consagrados
en la ley 182 de 1948... y por tanto
tales derechos y obligaciones radican
en su patrimonio”, Termina la Lonja
afirmando que hay un notable vacio
legislativo o por lo menos una in-
consistencia en la ley 16.

Nosotros consideramos que es
fundada la obf'ecién, ¥ que seria sa-
ludable que el legislador flenara dicho
vacio. Mientras esto ocurre consi-
deramos facil que la doctrina la
jurisprudencia (10 llenen, en d}erzsa
rrollo de los Pprincipios de la indivi-
sibilidad e .inalienabilidad de los
bienes comunes respecto de los pri-
vados. \

Pensamos, por ejemplo, que la
cubierta de un edificio, que parale-
lamente puede ser terraza de un
apartamento, jamds podra ser ena-
jenada separadamente de los demds

ienes privados o comunes. Lo
mismo sucederia con la estructura,
los cimientos y el lote de terreno.
Bienes comunes por esencia. Y si la
cubierta es simultaneamente terraza
del Penthouse, cuyo duefio tendri
necesariamente, y derivado de su
titulo de dominio y del reglamento de
copropiedad, el uso y goce exclusivo
de dicha terraza, este derecho ad-
quirido no puede ser violentado por
las cuatro quintas partes de los votos
de la copropiedad. Y aiin asf, la ley
ordena la previa indemnizacién del
perjuicio que pueda ocasionarse a
cualquiera de los propietarios, lo cual
hace casi imposibli)e pensar en la po-
sibilidad de la enajenacién con miras
ala construccién de pisos adicionales,
para lo cual se requeriria no sola-
mente la intervencién de la asamblea
de copropietarios, sino de la apro-
bacién de las autoridades de obras
piiblicas.

Terminamos transcribiendo el
articulo 12 del decreto 1365, que
avala nuestra opinién sobre el tema:
“Para todos los efectos legales, los
edificios que forman un mismo con-
junto constituido en propiedad ho-
rizontal, se considerarin como una
sola unidad y en tal virtud el uso y
goce de las dreas y servicios comu-
nes, seréd de todos los ropietarios, en
la forma determinadg por el regla-
mento de administracion de la pro-

piedad horizontal”. Ahf est4 el titulo -

Juridico del usufructo de los bienes
comunes,

g0ty

s 21 JUN 1985
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Camacol en desacuerdo sobre
vigilancia de la construcciéon,

*Pide a Betancur aplazar la medida

La Cdamara Colombiana de la Construccién, Camacol,
se manifestd en desacuerdo con la iniciativa en virtud de
la cual el gobierno pretende trasladar la labor de vigilan-
cia que sobre la enajenacién de inmuebles para vivienda
ejerce actualmente la Superintendencia Bancaria a la Su-
perintendencia de Industria y Comercio.

Considera Camacol que la citada iniciativa, contenida
en el proyecto de reforma de la Superintendencia Banca-
ria, implicar4 un alto costo para la economia nacional y
para los compradores de vivienda en el pafs, por cuanto
la Superintendencia de Industria y Comercio carece de la
organizacién, de los mecanismos y de los funcionarios
que le permitan manejar un asunto tan delicado y cuyas
demoras y procedimientos significaran, sin duda, un
incremento en el costo para los compradores de vivienda
¥ un gravamen muy alto para la actividad constructora.

La Cdmara de la Construccién, en el comunicado divul-
gado, reitera que la Superbancaria debe continuar con
esa responsabilidad, pues ha desarrollado mecanismos y
sistemas para adelantarla con cierto nivel de eficiencia.

Los constructores sostienen que las demoras en los
Procesos de venta, subrogacién y enajenacién de in-
muebles terminaran beneficiando en forma casi exclusi-
va a los financiadores de los programas de construccién.
Por lo tanto, formulan un llamado al Presidente de la
Repiiblica, doctor Belisario Betancur, y a los funciona-
rios involucrados en tales procesos, para que adelanten
un estudio detenido en torno a la citada medida y ojal4
antes de adoptarla de manera definitiva, adelanten una
politica de concertacién con el sector privado. En este
sentido se cursé un marconi al primer mandatario.

El texto del comunicado al Presidente Betancur es el
siguiente:

. lo. La Cdmara Colombiana de la Construccién, ve con
profunda preocupacién el hecho de que en el proyecto de
reforma de la Superintendencia Bancaria se proponga el
traslado de la vigilancia que esta entidad actualmente
efectua sobre la enajenacién de inmuebles para vivienda
a la Superintendencia de Industria y Comercio.

20. Si bien es cierto que solamente se dio a la Puper-
bancaria esta autorizacién de vigilancia del proceso, por
razon de la proteccién del ahorro privado y que evidente-
mente algunos de los mecanismos desarrollados por la
Superbancaria para manejar esta responsabilidad se con-

sideran redundantes o innecesarios, V. Gr. el permiso de’

venta, en cuyo desmonte estuvo acorde la misma Supe-
rintendencia y el gobierno nacional y sélo por torpe opo-
sicién de entidades del sector privado no se logrs, es evi-

dente que la Superbancaria ha desarrollado mecanismos,
sistemas y funcionarios que, al menos conocen el asunto
Yy estan dedicados a €, lo que garantiza un cierto nivel de
eficiencia en este manejo,

30. El hecho de que ahora se pretenda desvestir a la
Superbancaria de sus responsabilidades de vigilancia y
darlas improvisada e impreparadamente a la Superinten-
dencia de Industria y Comercio, significa que esta dltima
entidad deberd comenzar a recorrer, sin la necesaria pre-
paracién y experiencia, un camino que ya recorrié la pri-
mera, en forma costosa para la construccién nacional,
pero que actualmente se refleja en procedimientos y
reglamentaciones al menos suficientemente manejados y
conocidos por los promotores del sector privado.

40. En concepto de los constructores ¥ promotores del
sector privado la Superintendencia de Industria y Co-
mercio carece actualmente de la organizacién, de los me-
canismos y de ios funcionarios que le permitan manejar
un asunto tan delicadc v cuyas demoras de procedimien-
to significan un tan alto costo para los compradores de
vivienda y un tan alto gravamen para la construecién
nacional.

50. Ven los constructores que las demoras en los proce-
sos de venta, subrogacién y enajenacion de inmuebles
terminaran beneficiando en forma casi exclusiva a los fi-
nanciadores de los programas de construccién que
podran mantener los intereses a constructores m4s altos
que los de compradores finales durante mayor tiempo, en
detrimento de los intereses de estos tltimos y en benefi-
cio final de las entidades de crédito, razén final ésta de su
oposicién al desmonte del permiso de venta citado
anteriormente.

60. Tiene Camacol la conviccién de que la simplifica-
cion de procedimientos, el desmonte de requisitos inne-
cesarios y la claridad de sistemas, son deseables para
lograr una baja en el costo financiero, alto componente
del valor final de la vivienda. Y que todo lo que conduzea
a este objetivo es de conveniencia nacional.

Por todo ello solicita encarecidamente al sefior Presi-
dente de la Republica y a Jos funcionarios involucrados
en estos procesos, el estudio detenido y atento de lo que
significa una medida administrativa, que si parece dese-
able en principio, porque aparentemente evita la disper-
sién del proceso de vigilana, implica un alto costo para,
la economia y para los compradores de vivienda del pais,
por todo lo cual, encarece el meditado estudio, la lenta
reflexion y la deseable concertacién con el sector privado
antes de ponerla en vigencia.




cinep
departamento de

documentacién
ARCHIVO DE PRENSA

En cemento

BIRGE  $3 6 T 8 T e o T

Eg_rio'dic_q___ o
Pég. '711 o -
Cadigo c.‘_‘;}:‘OQDI

10 B L LIRS LR R 1ite

Fecho 23 iiw 10RA

“El control de precios

resulta injustificado”

Dijo Alvaro Londoiio en la ceremonia inaugural de Rioclaro

Por Fidelia Arboleda de Angel
De El Colombiano

Durante la inauguraciéon de

Cementos Rioclaro uno de los
proyectos de ingenieria mas
grandes construidos durante f:l
mandato del presidente Belisario
Betancur, Alvaro Londofio Res-
trepo presidente de la cementera
se refirio a la politica oficial de
precios recomendada por los

planes indicativos del sector y
que ademas de proteger
adecuadamente al consumidor,
esté acorde con la magnitud de

las inversiones y los costos, para
garantizar la rentabilidad del

producto.

El directivo resalté la impor-
tancia de la planta dentro del
proceso de expansion y moder-
nizacion también recomendado
por los planes del gobierno y
destacé que es un ejemplo mas de
la forma en que los productores
han cumplido ampliamente con
sus compromisos de expansion;
infortunadamente, en no pocas
épocas pasadas, se han visto
sometidos a soportar niveles
inadecuados o congelaciones
demasiado largas de los precios,
que han contribuido a poner en
jaque la estabilidad misma de
varias empresas.

La inauguracion de la planta de
cemento mas grande de Co-
lombia, estuvo presidida por el
presidente Belisario Betancur

quien asistio acompafiado por el
gerente del IFI, Sergio Restrepo

" Antioquia, Alberto Vasquez
Restrepo; autoridades civiles,
eclesiasticas y militares y de un
grupo de industriales antioquefios
y de otras regiones del pais.

Londofio Restrepo durante su
intervenion ante los invitados a la
ceremonia de inauguracion de 1a
planta, consideré que el control
de precios sobre el cemento re-
sulta injustificado, dadas las ac-
tuales circunstancias de oferta
abundante y suficiente compe-
tencia en el mercado. Sinem-
bargo, observd, debemos aceptar
que la metodologia adoptada re-
cientemente por el Ministerio de

Desarrollo y por la cual se debe-
ran efectuar reajustes automa-

ticos de los precios, basados en

diferentes factores e indices de la
economia nacional, tendra la
gran ventaja, si se aplica consis-
tentemente, sin la interferencia
de consideraciones de indole po-
litica y con el reconocimiento de
los desfases ain presentes, de
proporcionar equidad tanto para
el consumidor como para el pro-
ductor y serd garantia de con-
tinuidad y certeza, en la defi-
niciéon de este vital factor en la
industria.

NO SERA UNA RUTA FACIL

La ruta hacia el futuro, mani-
fest6 el presidente de la firma
cementera, no serid de ninguna
manera facil; ‘“‘sinembargo, es-
tamos hoy mejor preparados
para afrontar sus retos. Con la
ayuda de Dios, podremos con-
vertir a Cementos Rioclaro en

———— Londofio; el gobernador de === una empresa proéspera, gracias a

la colaboracion de todos ustedes,

al uso adecuado de estas insta-
la-ciones, que ya han demostrado
ser capaces de producir un ce-
mento de excelente calidad, el
servicio atento y 4gil a nuestros
clientes y la aplicacién, en la
labor diaria, del mismo espiritu
de trabajo que, el grupo humano
de la compafiia, emple6 en la
edificacion de la planta.

Después de hacer una sintesis
del camino recorrido ‘‘ha sido
arduo, penoso y largo”, que no
s6lo culminé con la inauguracioén
de ‘“‘una nueva planta productora

de cemento, sino que llevé a la
materializacion de un gran acto
de fe y confianza en nuestro pais
y su futuro, por parte de un
distinguido grupo de empresas y
ciudadanos”, el industrial mani-
festé su reconocimiento muy es-
pecial al grupo promotor de la
empresa, a las firmas de in-
genieria participantes y a las
entidades financieras nacionales
y extranjeras que depositaron su
voto de confianza, no sélo en el
proyecto y en la rectitud y solidez
de sus socios, sino ademés en el
porvenir del pais.

’ Su agradecimiento fye reitera-
rl:: g:gs) lals entidades financie-
nales, “ya que c
r , on sy
colaboracién fye posible com-

cipales corporaciones fi i
nancie

del pais, crédito en délares S?j

Banco Cafetero, fondos del IFI
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que més tarde suscribiria como
importantisimo aporte de capital
en la empresa, préstamos en
UPACS de Conavi, BCH y linea
FIP”.

EN TODA SUMAGNITUD
Alvaro Londofio dio a conocer

algunos datos que hablan por si
solos de la magnitud de la obra
realizada en escasos dos afios y
medio de labores: colocacién de
24.000 metros ciibicos de concre-
to; 2.380 toneladas de acero y
22.000 metros de cable de refuer-
2o, montaje de 6.000 toneladas de
equipos, de las cuales 1.500 fueron
de fabricacién nacional, tendido
interno de 156 kilometros de ca-
bles eléctricos y mas de 2 kilo-
metros de bandas transportado-
ras y por sobre todo, empleo por
mads de tres aflos a un promedio
de 600 personas, sin contar los
numerosos puestos de trabajo
indirecto que se lograron man-
tener en mas de 30 fabricas y
talleres, afectadas en ese enton-
ces por el periodo de recesién en
la economia nacional.

La capacidad de produccién de
la empresa se estima en 550.000
toneladas de cemento al afio y
mediante una pequefia inversion
su capacidad se puede duplicar.

Los equipos principales. fueron

contratados con F.L. Smidth de
Dinamarca, los cuales fueron
instalados y puestos en marcha
con la asesoria de esta firma.

En cuanto a la materia prima
la fabrica posee caliza de exce-
lente calidad y facil explotacién
con reservas probadas para mas
de 100 afios.

NO CONTAMINANTE

El disefio de la planta asegura
mediante filtros electrostaticos y
de bolsa, asi como de equipos de
alta tecnologia la no contamina-
cion del aire. Igualmente, se
dispone de equipos de tra-
tamiento de aguas, para devol-

verlas a la naturaleza en iguales
condiciones.

Genera 260 empleos directos y
un buen nimero de indirectos,
debido al transporte del cemento,
la extraccién y transporte del

carboén, entre otros.
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Construcciéon crecera

3% en 1986: Camacol

Un crecimiento del 3 por ciento registrara este afo la
actividad edificadora nacional, auncuando consideré muy
dificil que el sector obtenga financiacion por $150.000 millo-
nes debido a la crisis en el Inscredial y el Fondo Nacional
del Ahorro.

Asilovaticiné laCamara Colombiana de 1a Construccion
para el Valle en su analisis correspondiente al mes de
junio, donde recalca que a nivel de Cali, el ritmo de nuevas
construcciones en mayo registré un descenso del 29.34 por
ciento.

Este estimativo, indicé la gerente seccional de Camacol,
Beatriz Padilla de Merizalde, no es preocupante, por cuan-
to mayo de 1985 fue uno de los mejores meses respecto a
4rea construida y aprobada por la Oficina de Planeaci6n
Municipal.

Anot6 que aunque en lo que va corrido de junio las varia-
ciones registran un crecimiento negativo, cabe tener en
cuenta que se esta construyendo en otros destinos, tales
como locales comerciales, parqueaderos y edificios de fi-
nalidad educativa. :

Crecera construccion

En su analisis Camacol sostiene que a partir de los datos
trimestrales en el dltimo cuatrienio se establece un incre-
mento medio del 4rea cercano a 400 mil metros cuadrados,
lo cual estarfa indicando que de mantenerse Ia tendencia,

al finalizar 1986, se habra edificado un 4rea total de 8
millones de metros cuadrados en las 56 principales ciuda-
des del pafs, es decir un 3 por ciento mas que en 1985.

Siguiendo un segundo procedimiento realizado por Ca-
macol, consistente en el ajuste del area edificada a una
funcion ciclica, se observa una tendencia decreciente de la
actividad constructora, que representaria al finalizar el
afio la construccién de aproximadamente 6.7 millones de
metros cuadrados en el 4rea urbana.

El punto medio oscila alrededor de 7.4 millones de me-
tros cuadrados, cifra que se aproxima a las proyecciones
realizadas anteriormente con base en la actual correlacién
entre el flujo de recursos financieros y el 4rea anual licen-
ciada en el pafs.

Recursos financieros

Segtin los anteriores calculos, con una disponibilidad de
$130.000 millones se estarfan edificando en 1986 cerca de
75.000 unidades de vivienda con un 4rea promedio de 80
metros cuadrados.

Si se deseara construir un drea cercana a los 8 millones
de metros cuadrados, similar a la obtenida en 1985, serfa
necesario destinar recursos financieros por un monto supe-
rior a los $150.000 millones, cifra muy dificil de ser obtenida
en razon a que el sistema financiero de la vivienda en el
pais va a tener durante el afio dos fuerzas recesivas: Ins-
credial y el Fondo Nacional del Ahorro.
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Inconstitucional decreto
de arriendos: F edelonjas

La Federacion de Lonjas de Pro-
piedad Raiz, Fedelonjas, objeto el
nuevo decreto que sobre arrenda-
mientos expidi6 el gobierno para re-
gular los cdnones en los inquilinatos
y anunci6 que lo demandara por in-
constitucional.

El presidente de la entidad, Oscar
Borrero Ochoa, dijo que el sistema
establecido por el gobierno para
fijar el valor comercial de los inmue-
bles es impracticable por las entida-
des catastrales, puesto que a éstas
les es imposible visitar cada predio.
El decreto dispone que ese valor se
fijard por metro cuadrado. Para Fe-
delonjas sera imposible lograr si-
quiera un promedio por sectores o
barrios. Lo que se producird serdn
nuevos conflictos entre inquilinos y
propietarios.

Consideré que el punto mas eritico
del decreto es su articulo 50., el cual
da al inquilino la posibilidad de
quejarse ante las autoridades res-
pectivas cuando no esté de acuerdo
con el valor del arrendamiento.
Cuando la autoridad dé la razén al
inquilino, el propietario tendra que

devolverle el excedente de lo que le
venia cobrando. Este articulo viola
la Ley 56 de 1985 (estatuto de arren-
damiento) por cuanto excede las fa-
cultades que el Congreso le dio al
gobierno, senalé Fedelonjas. Por
consiguiente seria inconstitucional.
- También anoto Fedelonjas que el

decreto da a la Superintendencia de -

Industria y Comercio facultades que
corresponden al poder judicial.

El tratamiento que en favor del in-
quilino da ese decreto es inequitati-
Vo y va en contra de los propietarios,
dijo Borrero Ochoa. En este aspecto
atentaria contra el derecho de defen-
Sa que consagra la constitucién .

Finalmente estimé que el decreto
es inconveniente pues vuelve a agi-
tar la polémica entre arrendadoresy
arrendatarios, a la cual el Congreso
habia logrado dar solucion, y que de
nuevo crea incertidumbre sobre los
contratos de arrendamiento.

Lament6 Fedelonjas que el gobier-
no haya creado desde su comienzo un
caos en el sector de arrendamientos,
¥ que ahora, préximo a concluir, lo
reviva con el citado decreto.
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Fedelonjas demandara nuevo
decreto sobre arrendamientos

El decreto 1919 del 17 de junio de

1986 por medio del cual se fijé el
procedimiento para establecer los
canones de arrendamiento de vi-
viendas compartidas o de inquilinato,
es inconstitucional, inequitativo e
Inconveniente.

Asi lo afirmé el presidente de la
Federacion de Lonjas de Propiedad
Raiz, Oscar Borrero Ochoa, quien
anuncié que demandard ante el
Consejo de Estado dicha medida por
violar claras disposiciones legales.

El dirigente gremial aseguré que la
medida del Gobierno creara un
completo caos en el sistema de
arriendos del pais, al crear confusion
entre arrendatarios y arrendadores.

En relacién con el texto del decreto
manifesté que la primera parte,
hasta el articulo 5°, determina que el
Catastro fijard el valor por metro
cuadrado de un inmueble.

Impracticable

Sostuvo que si muchas veces el
Catastro se ve imposibilitado para
realizar los avalios comerciales de
las viviendas, no se ve cémo deter-
minard los valores por metro cua-
drado para arriendo de inquilinatos,

Ademds indic6 que es impracti-

cable e imprudente la decisién pre-
cisamente al expedirse al término de
la administracién Betancur.

También se producird una dis-
criminacién entre los barrios pues no
se puede fijar el mismo canon para
residencias ubicadas en barrios de
clase media y alta con los de bajos
estratos sociales.

Inconstitucionalidad

Borrero Ochoa dijo a El Espec-
tador que lo inconstitucional del
decreto se presenta en la facultad
concedida a la Superintendencia de
Industria y Comerecio para aprobar o
desaprobar acuerdos de arrenda.
miento.

La medida dispone que el arren-
datario puede en los seis meses si-
guientes a la firma del contrato so-
licitar la intervencién de un perito
nombrado por la Superinten(fencia
de Industria, quien determinar si el
valor es mayor o menor al conve-
niente para esa zona residencial,

Indic6 que si por ejemplo  se
acuerda entre las partes un canon de
$30.000 mensuales por el arriendo y
el perito determina que debe ser
$20.000, se tendria que devolver la

diferencia creando grandes incon-
venientes,

Denuncié que en muchos de los
casos los peritos no son personas
competentes o no cuentan con el
tiempo suficiente para obrar ca-
balmente.

El presidente de Fedelonjas ase-
guré que se le concedieron a la Su-
perintendencia de Industria y Co-
mercio facultades de juez de l}; Re-
publica, al decir si es adecuado o no
un valor de arrendamiento.

Clara violacién

Sostuvo que esa es una clara vio-
lacién del poder Ejecutivo sobre el
Legislativo.

Borrero Ochoa declaro a este diario
que el procedimiento para fijar los
valores de arrendamiento e inter-
vencion de la Superintendencia de
Industria, es inequitativo para los
propietarios pues son condenados
antes de ser escuchados sus des-
cargos,

Por iltimo aseguré que la Fede-
racion de Lonjas de Propiedad Raiz
se encuentra estudiando cuidado-
samente el decreto para entablar una
demanda ante el Consejo de Estado
f)or la violacién a las disposiciones
egales,
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Arrendamiento de “Vivienda compartida”, pensiones e inquilinatos

El decreto 1919 de Junio 17 de  cion segiin estrato social, materiales
1986, fue dictado en uso de lag fa-

de construccion y acabados, y época
cultades extraordinarias concedidas

de construccion, pasardn muchos
al Ejecutivo por la ley 56 de 1985 que anos antes de que se conozca el valor
en su articulo 28 facult6 al presidente oficial. Baste consider ar que laley 14
de la Republica para “establecer los  de julio de 1983 otorgé a catastro 5
procedimientos y normas para de- anos para actualizar los avallos, y
terminar la estimacion del valor

consideramos que en Bogotd no se ha
comercial en los ecasos y circuns-

llegado ni a la quinta parte. El tér-
tancias previstos en el pardgrafo del mino se vence el 6 de julio de 1988.
articulo 9° de la presente ley”. El

citado articulo 9° dispuso la fijacién
del limite maximo del valor comercial
de los inmuebles: 1— No incorpo-
rados en el registro catastral. 92—
Sean objeto de vivienda compartida y
3— Los que estén arrendados por el
sistema ge contrato de pension. Ley
v decreto se refieren al valor co-
mercial que sirva de bage para de-
terminar el valor del contrato de
arrendamiento. Como va sabemos, el
valor del contrato de arrendamiento
no podrd exceder a) equivalente de
dos veces el avaliio catastra] fijado de
acuerdo con la ley 14 de 1983, v de
cuatro veces dicho avalio para los
inmuebles no actualizados,

El nuevo decreto clasifica Jas vi-
viendas (compartida, inquilinato,
pension), en tres categorias: A—
Vivienda con condiciones de inde-
pendencia y servicios esenciales. B--
Vivienda con servicios esenciales y
areas compartidas. C— Vivienda por
piezas y pensiones. El articulo 3°
ordena a las autoridades catastrales
fijar anualmente el valor estadistico
de metro cuadrado para las tres ca-
tegorias previstas. Y como dicho
valor debe tener en cuenta Jg ubica-

Sin embargo, permite el articulo 40
que las partes de comiin acuerdo fijen
el precio del arrendamiento, acuerdo
que no ocurrird porque en los estra-
tos sociales que utilizan la pension o
el inquilinato poco se sabe del valor
del metro comercial segun ubicacién,
Materiales y vejez de la construccién.
El articulo'5° se olvida del acuerdo
entre las partes, que se supone lo-
grado cuando ambas firman un
contrato o logran verbalmente el
convenio, y le confiere aj inquilino
accién ante la Superintendencia de
Industria y Comercio o autoridad en
quien ella delegue para la fijacion del
precio por medio de peritos. Ya sa-
bemos el entierro de pobre que se le
dio a las normas que regulan el con-
trato comerecial de arrendamiento, en
cuanto a la posibilidad de recurrir al
juez para la fijacién pericial del
precio, en caso de desacuerdo. En

réxima oportunidad hablaremos de
El vivienda compartida, v la abe-
rrante interpretacion de que un
apartamento totalmente Indepen-
diente, ubicado en un edificio no
sometido al régimen de propiedad
horizontal, es vivienda compartida,
contrariando la ley orgdnica en sy

articulo 5°, y
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Servicios publicos y
notariales suben costos

La conexién de servicios piblicos y el impuesto de
notariado y registro son los costos que mayor inciden-
cia tienen en el valor final de la construccion de vi-
vienda en Bogots, segtn un estudio realizado por la
Camara Colombiana de la Construccién,

El informe que cubre los afos 1981, 1984 y 1986 se-
fiala que para las viviendas tipo unifamiliar la cone-
xién de la energia y el acueducto, participan dentro
del total de impuestos y derechos con el 51.57, 60.67 y
62.83 por ciento respectivamente en cada uno de los
anos estudiados.

En el caso de las viviendas multifamiliares estos
costos participan con el 57.47, 62.42 63.32 por ciento
respectivamente en cada afo, demostrando asf la ten-
dencia creciente que han mantenido.

Los costos de delineacion ¥y ocupacion de vias, el im-
puesto predial y de la CAR, el de industria y comercio,
asi como los aportes al FIC y al Sena han registrado
€n contraste, un lineamiento descendente para los dos
tipos de vivienda.

Entre 1984 y 1986 los derechos de acueducto que
aumentan anualmente tanto en la base como en la ta-
rifa de acueducto con el indice de costos de la cons-
truccion de vivienda para Bogot4, registré un aumen-
to de 3,45 puntos al pasar del 21.57 al 25.02 por
ciento.

De igual forma los impuestos a la CAR aumentaron
para las propiedades inmuebles de un dos por mil a un
dos y medio por mil entre los dos tiltimos afios del
informe.

Respecto a las tarifas de aseo ¥y recoleccién de basu-
ras cobradas por la Empresa Distrital de Servicios
Publicos (Edis), estas fueron modificadas en favor del
constructor, reflejandose en una menor participacion
de estos servicios dentro de los costos totales por im-
puestos y derechos.

En 1985 mediante Resolucién N°. 033 de 1985 fijo
para los constructores y demds usuarios no residen-
ciales cuya produccién de desechos no supere los 8

metros ciibicos de desechos sélidos al mes, una tarifa

de $1.300 mensuales.
De otra parte el afio pasado fue modificado el siste-

ma de liquidacién del monto de la tarifa del Edis para’

predios sin construir, al pasar de $0.40 centavos, por

cada $1.000 o fraccién de avaliio catastral a $0.50 cen- .

tavos al mes por metro cuadrado.

Esta disminucién en los cargos del Edis compensé
segun el andlisis los escasos incrementos registrados
por otros rubos en la participacion dentro del total de
los costos por impuestos y derechos.

El siguiente cuadro muestra Ia evolucién de cada
uno de estos rubros y su participacién dentro del
total:

IMPUESTOS, APORTES Y DERECHOS POR
CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
PORCENTAJE DE PARTICIPACION DENTRO
DEL TOTAL DE IMPUESTOS Y DERECHOS

($ Constantes de 1984)

RUBROS  UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR

(Promedio) (Promedio)

1981 1984 1986 1981 1984 1986
Notariado v Registro 20272295 2209 2077 quas 19.26

Delincacion v Ocupacion

de vias 996 B.38 11 1207 1125 1119
Predial v CAR 1.6 147 1.47 1.70 141 146
Industria y Comercio 6.07 353 340 4.69 3.01 3.00
Aportes al FIC, Sena 1.91 195 IR 2.33 1.66 1.66
EDIS 1.26 105 010 0.47 0.0 01
Tota! Impuestos v Aportes 31843 39343 3717 42,53 4TOR 36.6%
Conexion Enerygia 27497 3910 3781 1728 23498 2387
Conexion Acueducto 28600 2157 2502 A% 3RAE 3045
Total Derechos por

Conexion Servicios SLAT O BOGT 2R3 8747 62,42 63.32
TOTAL 10000 100,00 10000 10000 10000 100.00
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Denuncian paralisis en la
inversion de finca raiz

Una paralizacién de las inversiones
en finca raiz y un caos entre propieta-
rios e inquilinos se registrara en el
pais de no ser derogado el decreto
1919 del 17 de junio mediante el cual
se modificé el régimen de
arrendamientos.

La advertencia fue hecha por el
presidente de la Federacién de Lon-
jas de propiedad raiz, Oscar Borrero
Ochoa, quien manifesté a este diario
que la medida no sélo es inconstitu-
cional, por lo que serd demandada
por Fedelonjas, sino que ademads es
inequitativa en contra del
propietario.

Borrero Ochoa afirmé que de
acuerdo a lo establecido por el nuevo
decreto todo inquilino podra deman-
dar ante la Superintendencia de In-
dustria y Comercio el canén de arren-
damiento, cuando este ha sido pacta-
do seis meses antes por las dos partes
contratantes.

Esto significa que si el 1 de enero
de 1986 se firm6 un contrato de

arrendamiento por $40.000, a los seis
meses es decir el 1 de junio, el inquili-
no demandar4 este valor, la Superin-
tendencia de Industria y Comercio
enviard un perito que determine cual
debe ser el valor del arrendamiento.

El monto pactado entre las partes,
que responde a las exigencias de la
ley por cuanto el inmueble estd ava-
luado en dos millones de pesos,
correspondiendo el canén al 2% de
este total, puede ser modificada por
el avaluador de la Superintendencia,
infringiéndose con esto la ley.

Respecto a la inconstitucionalidad
senalé que no sélo viola las facultades
que el Congreso le dio al gobierno si-
no que de otra parte estd modifican-
do una ley, lo cual es imposible
juridicamente.

Igualmente senalé que le esta dan-
do poder judicial a la Superintenden-
cia de Industria y Comercio para que
dirima conflictos entre particulares,
cuando esta funcién estd contempla-

Oscar Borrero Ochoa

da por la ley unicamente para los
jueces.

Finalmente asegur6 que el decreto
1919 viola los derechos humanos por
cuanto no le da a los propietarios la
misma posibilidad de los inquilinos de
demandar el valor del arriendo cuan-
do estdn inconformes, demanda que
no implica para el arrendatario
ningun tipo de erogacion.
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Precios de

. l
materiales: —
para construccion s

Transcurrida la dltima semana de junio, lqs precios
de materiales no presentaron mayores camblos, espe-
randose para la préxima semana cambios en el
ladrillo, cubiertg y otros capitulos de importancia pa-
ra esta industria. Entre tanto, el costo total edifica-
cion en los indices generales presenté en mayo un
aumento del 3.3 por ciento con relacién al mes ante-
rior, llegando a un acumulado en e! ano de 14.92 por
ciento. Los materiales que registraron mayores
aumentos fueron el acero, el cemento y l:_i pintura, con
incrementos del 10.32, 6.08 y 4.52 por ciento, respec-
tivamente. En el indice de vivienda, el gumento del
costo total edificacion fue del 2.96 por ciento, alcan-
zando en los cinco primeros meses del aho un incre-
mento del 15.17 por ciento.
Producto .

Precio

Cemento gris 505.80 bulto

Cemento blanco 408.00 buito
Agregados .
Arena de pena semilavada 3MT3 2.800
Arena de rio 3MT3 8.200
Piedra media songa 3MT3 2.800.00
Recebo 3MT3 2.600.00
Hierro (Paz de Rio)
Liso A-37 1/4 "Tonelada 110.770.00
3/8 Tonelada 103.510.00
PDR-60 "Tonelada 1" 114.950.00
5/8 Tonelada 118.580.00
Y2 "Tonelada 121.000.00
¥ "Tonelada 118.580.00
Madera .
Tabla burra 440.00 Unid.
Guadua 200.00 bulto
Ladrillo (Santa Fe) incluye transporte
Tolete comin millar 10.100
Hueco N°. 4 millar 21.900
Hueco N°. 5 millar 25.000

Concreto
2.000 PS]
3.000 PS]

Instalaciones sanitarias

Tubos de gres 6" Mt. (Tubos Moore)
Codo de gres 677 90°. Unid.

(Tubos Moore)

Tubos C PVC %" (Agua caliente) Mt.

Codo C PVC %2 90°. Unid.

Tubo galvanizado ' "¢ Mt.

Codo galvanizado %2 ““90°. Unid.
Tuberia de presién PVC v"
(Agua fria) Mt.

Codo PVC 12 "90°, Unid.

Tuberia sanitaria PVC 112 "Mt.
Codo sanitario PVC 1Y 90°. Unid.

Instalaciones Eléctricas

Tuberia conduit pesado gris Y2 ”’6 Mt.
Tuberia conduit PVC 1,3 Mt.
Alambre de cobre W 6 N°. 8.100 Mts.
Alambre de cobre W 6 N°. 10.100 Mts.
Alambre de cobre W 6 N°. 12.100 Mts.
Toma doble americana Unid.
Interruptores dobles Unid.

Cubierta

Teja de asbesto cemento N°. 4

Teja de asbesto cemento N°.6

Teja plastica unicolor clase 6

Teja plastica isotérmica decorada clase 6

Pisos

Baldosa de cemento 25x25

Baldosa vinisol standard 1.6 mm. Mt. 2
Ladrillo tablén N°. 25 brillante Unid.
Alfombra acrilica tapisol constelacion
Mt. 2

Alfombra alfa merino Mt. 2

Alfombra alfa Mt. 2 Panda

Alfombra alfa Mt. 2 Nasca

Revestimientos

Vidrio 3 mm.

Baldosin de porcelana blanco (IIxII1 Cm.)
Papel de colgadura vinimural Mt. 2

Carpinteria madera
PuertadPizano 1.80-2.10x0.40.50
Puerta Pizano marquet. completo
1.80-2.10x0.40-0.50

Listén machimbreado Mt. 2

Carpinteria metalica

Lamina galvanizada calibre 20

Ix2 Mts x 0.99

Cerradura aluminio satinado bano

Alcoba Unid.

Cerradura aluminio satinado entrada
Lavamanos dos llaves blanco

Sanitario corriente blanco

Lavadero de cemento tipo E yF

Tanque de asbesto cemento con conexiones
C-125

Tapa de asbesto cemento con conexiones
C-125

Tangae de asbesto cemento con conexiones
R-250

Tapa de asbesto cemento con conexiones
R-250

8.008.00
8.954.00

360.80

541.20
328.0¢

72.00
1.808.40
66.00

119.00
31.00
297.00
93.00

1.828.20
198.00
6.692.00
4.290.00
2.746.00
205.70
290.30

722.00
1.110.00
6.785.00
8.070.00

726.00
783.00
45.10

4.362.00
3.160.00

4.771.80
5.010.50

645.84
819.00 /
560.00

4.030.00

3.787.00
750,00

2.293.50
1.375.00
1.349.00
1.850.00
5.400.00
3.908.00
4.134.00

563.00
6.660.00

1.100.00
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Pintura

Vinilo blanco galén

Laca transparente galon
Esmalte sintético galén
Estuco arroba

Salario promedio
Ayudante (Diario)
Oficial (Diario)
Maestro (Diario)

Alquiler de equipos
Andamios
Formaletas
Mezcladoras
Mezcladoras

Plumas

2.640.00
2.840.00
3.270.00

247.50

593.30
830.60
1.686.50

132.00 Mtr.
2.300.00 Mes
2.300.00 Mes

75.000.00 Mes
30.250.00 Mes
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Afirma Camacol:

Subvaluada la
construccion en las
cuentas nacionales

El presidente de la Camara Colom-
biana de la Construccién {Camacol),
Tulio Echeverri Roiz condend, en el
editorial de la revista de esta entidad,
las denuncias que se han formulado
contra el sistema Upac y reiters la
importancia del mismo en el de-
sarrollo de la actividad constructora,
que estd subvaluada en las cuentas
nacionales.

Echeverri Roiz afirmé que, la cam-
pafa en contra de las Upac que han
venido adelantando algunos sectores
responde a ‘‘razones puramente
politicas” y trata en dltimas de poner
en tela de juicio la efectividad del
sistema.

La premisa “de que este mecanis-
mo financiero de la construccién, no
cumple un papel positivo en la eco-
nomia, porque el sector no cumplié
con las expectativas que le fueron se-
fialadas en el Plan de Desarrollo for-
mulado por el presidente Betancur’
fue ampliamente refutada por el di-
rector gremial.

De esta forma recalc los logros al-
canzados durante el cuatrenio, tanto
por el sistema Upac como por el sec-
tor de la construccién y exalté el me-
dio espinoso en el cual se desenvol-
vieron los hechos econémicos cuyos
resultados hubieran sido mas ca-
tastréficos de no haber existido esta
actividad. '

Afirmé de otra parte que el sector
de la construceién esta subvaluado en
las cuentas nacionales, ya que en la
contabilizacion no se estan incluyen-
do los insumos financieros que repre-
sentan mas del 40% del producto ter-
minado y los de administracién de
personal como componentes de esta
cifra.

La crisis
Desde 1980 afirma Echeverry Roiz
comenz6 a gestarse una recesién
econdémica en el pais que se reflejé en
un amplio déficit comercial, elevados

niveles de endeudamiento y en una
pardlisis absoluta del sector
productivo.

Esta aguda crisis freno las posibili-
dades del sector de la construccion

(Pasa 2B)
(Viene 1B)

para ser el lider en el proceso de de-
sarrollo, pero sin embargo durante la
vigencia del actual plan de vivienda
se logré romper el ciclo recesivo que
por varios afnos venia registrando la
construccién afirmé, Tulio
Echeverri.

El drea construida en las 11 princi-
pales ciudades del pais ha sido la ma-
yor en la historia agregé y es posible
que en el presente ao se supere el ni-
vel alcanzado en 1984 si contintian las
condiciones actuales.

En el desempeno de esta actividad
destacé el apoyo financiero sumi-
nistrado por entidades del Estado co-
mo el ICT, y las corporaciones de
ahorro y vivienda.

Entre los problemas mas significa-
tivos Echeverri Roiz destaca el atra-
so cambiario que se inicié desde 1975
provocando un desajuste en la tasa de
cambio y el consecuente cierre del
mercado internacional a nuestras ex-
portaciones menores y la disminucién
en los ingresos por divisas, que obligé
posteriormente la aceleracién del rit-
mo de devaluacion.

Unido a esto se encuentra en cierre

de los mercados de capitales para los
paises en desarrollo ante la declara-
cién de insolvencia por parte de
México y la restriccion de importa-
ciones por parte de Ecuador y Vene-
zuela invirtiéndose asi la direccion de
las corrientes comerciales.

Ante este panorama seiala Eche-
verri Roiz, el presidente Betancur de-
cidié tomar como sector lider a la
construccion la cual deberia servir co-
mo reactivador del aparato produecti-
vo en el corto plazo. .

Sin embargo en 1984 cuando.s
presenta la crisis de todo el sistema y
ante las denuncias del entonces mi-
nistro de Hacienda de que sélo queda-
ban reservas para los seis meses si-
guientes se abandono la construccién
como sector lider y se concentraron,
los esfuerzos en la recuperacién del
sector externo, anadié Roiz.

‘De esta forma concluye el dirigente
‘de los constructores en el pais “pese
al ciimulo de factores adversos y alas
cireunstancias que hemos venido ano-
tando, que actuaban contra su resul-
tado, el impacto favorable del progra-
ma de vivienda ha sido notorio. Des-
de 1980 se venia notando una tenden-
cia decreciente en el crecimiento glo-
bal de la economia colombiana.
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BOGOTA, (Colprensa). La
tasa de interés que cobra el
sistema de Valor Constante
(Upac) a los constructores seré
reajustada del 8.5 al 10 por cien-

to.
Con esta medida, segin el

Ministerio de Hacienda, se as-
pira a elevar la rentabilidad de

las operaciones de las corpo-
raciones y hacer més atractivo

el ahorro en estas entidades.
Con la liberaci6n del costo del

dinero en los bancos y com-
pafiias de financiamiento co-

mercial, ademas de la puesta en
circulaciéon de los Titulos
Canjeables por Certificados de
Cambio, el Upac ha comenzado a
perder competitividad en el
mercado interno de capitales.
Esta situacion, dijlg el ministro
de Hacienda, Hugo Palacios Me-
jia, sera corregida de inmediato

para evitar un colapso en el

ac.

pSimulta!\neamente con el in-
cremento del 1.5 por ciento en los
intereses a los constructores, se
impedira la aplicacién de ins-
trumentos que afecten las cuotas
para los compradores de
vivienda a través del Upac.

Actualmente, los créditos para
los industriales de la cons-
truccion tienen una tasa del 8.5
por ciento anual efectiva mas el
valor de la correccion mone-
taria, que para el mes de junio
fue del 19.5 por ciento.

Tulio Echeverri Roiz, presi-
dente de la C4mara Colombiana
de la Construccién, (Camacol),
indicé a Colprensa que los em-
presarios de este sector estan
dispuestos a aceptar el aumento
en los intereses, siempre Yy
cuando las corporaciones no

continien exigiendo contra-

prestaciones ilegales para el
otorgamiento de préstamos.

Advirti6 también que el mayor
costo de los créditos tendra in-
dudablemente que reflejarse en
un incremento en el precio final
de la vivienda.

Para el dirigente gremial, las
medidas para el Upac deben
cumplir estos requisitos:

— Que sean razonables y tuni-
cas, ademas de que no se tras-

laden al comprador de vivienda.
ue permitan al sistema
Upac competir con las demds
instituciones financieras.
— Que el aumento de la renta-
bilidad de las operaciones en
Upac no sea respondido con las
contraprestaciones que las cor-
oraciones piden a los construc-
ores.
El conjunto del sistema Upac
efel?tué captaciones por 70 mil
millones de pesos en i
semestre dep1986 y rg:ll?zr(;u:i%{
sembolsos por 40 mil millones de
pesos.

BAJA DEMANDA

Consultado sobre el estado de
la'demanda de vivienda en el
pais, el presidente de Camacol
informé que esta ha descendido
en lqs ultimos meses por una
agudizacién en la pobreza de la
poblacion.

Comenté que sélo se observa
alguna reanimacién en Cali
Pegeira y Armenia. '

a mayor depresién
compra de vivier?da la ub?gé é:
Barranquilla y Manizales.

En cuanto a esta wltima ciu-
dad, anot6 que existe un gran
temor a la inversién ante la
crisis desatada por la actividad
del volcan nevado del Ruiz.

N
IR

Elevaran intereses en Upaca constructo

res
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Arquitectos rechazan reformas

al control sobre vivienda

La Sociedad Colombiana de Arqui-
tectos rechaz6 las reformas introdu-
cidas a la Superintendencia Banca-
ria, en cuanto se refiere al traslado
de las funciones de vigilancia de esa
entidad en materia de vivienda a la
Superintendencia de Industria y Co-
mercio.

Se sumé asi la agremiacion a la-
protesta manifestada por otras orga-
nizaciones que tienen que ver con la
construccion y venta de vivienda, a
los cambios introducidos por el go-
bierno en la estructura de la Super-
bancaria.

Consideran los arquitectos queesa
decisién entrabard la enajenacién
de inmuebles para vivienda, pues la
Superintendencia de Industria y Co-
mercio debera iniciar el largo proce-
so de crear los mecanismos adecua-
dos de vigilancia y control, asi como

la capacitacion de los funcionarios
que tendran a su cargo esa responsa-
bilidad.

Estim6 que el traslado de una fun-
cién especifica a un organismo que
carece de la infraestructura necesa-
ria, puede llevar a hacer mis com-
plejos los procedimientos, incre-
mentar el nimero de requisitos inne-
cesariosy provocar mas confusion en
el sistema.

Pidid la Sociedad al gobierno que
aplace la puesta en vigencia del de-
creto respectivo de traslado, hasta
cuando se cumplan reuniones de
concertacion con representantes del
sector privado que son directamente
afectados por la medida. De esa ma-
nera se podria estudiar la posibili-
dad de reformar el decreto o definir
una reglamentacién que consulte los

intereses tanto del gobierno como de
la actividad constructora.

La posicién de la SCA se refiere al
decreto 1941 del 19 de junio ultimo,
por medio del cual se dio traslado al
Ministerio de Desarrollo Econémico
de la vigilancia y control de todo lo
relacionado con los sectores de la
construeciony la compra-venta de vi-
vienda. Tales funciones quedaron
delegadas en la Superintendencia
de Industria y Comercio, organismo
adscrito al citado Ministerio.

El decreto establece que ese tras-
lado solo se protocolizars una vez la
mencionada Superintendencia
cuente con la respectiva planta de
personal y los instrumentos requeri-
dos para cumplir esas funciones. A
pesar de ello, los gremios de la cons-
truccion en general se pronunciaron
en contra de la norma.
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Dice el gerente general, Alvaro Londofio R:

Un camino arduo: un
futuro nomuy facil

Aspectos muy interesantes

sobre la historia, con sus logros e
imprevistos, dio a conocer el

doctor Alvaro Londofio Restrepo,
durante la inauguracion de la

q_lanta, el pasado veinte de junio.
ranscribimos enseguida los

apartes no conocidos de su in-
tervencion, pues en otros lugares

hemos destacado ya hechos a los
cuales ha hecho referencia el
gerente general de Cementos
Rioclaro:

_ ““Asistimos hoy no sélo a la
inauguracion de una nueva
planta productora de cemento,
sino a la materializaciéon de un
gran acto de fe y confianza en
nuestro pais y su futuro, por
parte de un distinguido grupo de
empresas y ciudadanos, quienes

como accionistas de esta com-
pania, han unido sus capitales al
esfuerzo creador de nuestra
gente y nuestra ingenieria, sin
dejarse desanimar por los po-
sibles riesgos y dificultades,
aesec..ando alterna vas le in-
version de mas temprana ren-
tabilidad, pero de mucho menor
beneficio social, para crear en

este pedazo de nuestro querido
pais, el monerno complejo in-
dustrial que contemplamos.

ALOMODE MULA

El camino recorrido ha sido
arduo, penoso y largo, como lo
fuera en un momento el continuo
peregrinar, de rancho en rancho,
a lomo de mula y golpe de
machete, abriendo brecha en la
selva, del ingeniero Benjamin
Ferrer Ibafiez, ya lamentable-
mente ausente de entre nosotros,
para buscar los yacimientos
calcdreos que motivaron a las
juntas directivas de las compa-

nias de Cementos Argos y Cairo,
en 1977, a comprar las tierras y
solicitar del gobierno nacional
las tlcencias de exploracion mi-

Al

s.ra necesarias para la instala-
cion de una nueva fabrica de
cemento en este sitio.

ESTUDIOS

Correspondié a los directivos y
técnicos de Cementos El Cairo
S.A. liderar el periodo de mas de
diez aifios, previo a la consti-
tucion de la nueva compaiia.
Durante este lapso, se realizaron
los estudios mineros con. la ase-

soria de las firmas Geominas
Ltda, de Colombia y Blue Circle
de Inglaterra, sobre tres mil

hectareas de yacimientos y se
mostraron la conveniencia de

emprender de inmediato la
construccion de un ramal de

carretera de penetracion de ocho
kilometros entre la banca de la

autopista Medellin-Bogota y este
lugar y la contrataciéon con las

Empresas Publicas de Medellin
para el tendido de una linea
eléctrica de alta tension de 52
kilometros de largo, con capa-
cidad para transmitir 45.000 Kw
entre la central y Guatapé y
Rioclaro.

LA AUTOPISTA.

Este periodo inusualmente di-
latado puede explicarse por las
demoras y vacilaciones en la
continuacién de la autopista
Medellin-Bogota, obra absolu-
tamente necesaria para el pro-
yecto y de comprobada con-
veniencia econémica para el
pais. Ingenieros de Cairo man-
tuvieron permanente veeduria
técnica sobre su avance, al
mismo tiempo que coordinaban
las labores de exploracion y el
inicio de un ambicioso programa
de recuperacioén ecologica que
aun continia, mediante la refo-
restacion de cuatrocientas hec-

tareas de las tierras previa-
mente adquiridas.

DIECISEIS ACCIONISTAS
- La decision final sobre la fecha
de iniciacién del programa de
instalacion de la planta, estuvo
ligada con el proceso de la auto-
pista y solo se tomé al tenerse
certeza sobre su terminacion, en
las postrimerias del mandato
presidencial anterior. Fue asi,
como al grupo promotor de las
Compaiiias Argos y Cairo se
unieron otras cinco empresas
productoras de cemento: Caribe,

Valle, Nare, Eolclinker y Caldas,
tres corporaciones financieras,

la Nacional, Colombiana y Su-
ramericana, la Cia Nacional de

Chocolates, la Cia Suramericana
de Seguros, Constructora Con-

Concreto Ltda. Leonisa,
Tecnolnversiones y la Promo-

tora de Hoteles de Turismo, para
conformar el grupo de dieciséis
accionistas que firmaron en 1982,
con el muy honroso testimonio

personal del sefior presidente
Betancur, la escritura de cons-
titucion de la nueva empresa.

EQUIPOS
En abril de 1983 se contrataron
los equipos con la firma F.L.

Smidth de Dinamarca por un
valor de Dkk 237 millones y en

septiembre del mismo afio, se
firmé en Londres el contrato
rincipal de crédito externo por
%S$22 millones, linea que fue
liderada por la International
Finance Corporation de Was-
hington con sus fondos By los de
los bancos Midland Bank de
Inglaterra, Le Credit Comercial
de Francia y The Industriali-
zation Fund for Developing
Countries de Dinamarca.
Debemos expresar nuestro
reconocimiento muy especial a
estas entidades, ya que al con-
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ceder estos créditos, en mo-
mentos especialmente criticos
de la economia mundial y
cuando era muy dificil el acceso
al financimiento externo, atn
para los gobiernos, depositaron
su voto de confianza, no sélo en el
proyecto y en la rectitud y soli-
dez de sus socios sino ademas en
el porvenir de nuestro pais.
Agradecemos también a las
entidades financieras naciona-
les, ya que con su colaboracion
fue posible complementar los
recursos mediante lineas de
crédito del Banco Mundial ma-
nejadas por el Banco de la Re-

publica a través de las principa-
les corporaciones financieras del
ais, crédito en délares del

anco Cafetero, Fondos del Ins-
tituto de Fomento Industrial, que
mas tarde suscribia como im-
?ortantisimo aporte de capital en
a empresa, préstamos en Upacs
de Conavi, Banco Central Hipo-
tecarioy la linea FIP.

INFRAESTRUCTURA

El resto del afio 1983 fue utili-
zado en la definicion final de los
equipos complementarios, la
apertura de las canteras, ade-
lanto de obras de infraestructu-
ra, el disefio y contratacion de
obras civiles y la conformacién
paulatina de un capacitado y
entusiasta grupo de trabajo
humano encargado de la pro-

gramacion y control de las
obras. Fue asi como nos sor-

prendié la navidad de ese afo,
ocupados en la colocacién de los

primeros metros cubicos de
concreto para fundaciones en la
planta.

IMPREVISTOS

La ejecucién de las obras se
vio afectada por dos circunstan-
cias imprevistas principales, que
pudimos sortear con buen éxito
el crudo invierno hacia finales de
1984 desestabilizo la banca de la
recién inaugurada autopista y el
ritmo de construcciones civiles,
sin embargo el atraso no fue
mayor, gracias a la colaboracion
de las firmas contratistas y a la
adopcién de sistemas de trans-
porie extraordinarios. Ademas
el cierre o disminucién de las
importaciones a que debio re-

currir el gobierno a causa de la
declinante situaciéon de las divi-

sas internacionales del pais, re-
suelto por medio de la fabri-

cacién nacional de numerosos
elementos y la oportuna cola-

boracién del Incomex para la
importacién de aquellos que no
fue posible reemplazar.

MODERNIZACION
Sobre la industria del cemento

en Colombia se han realizado
numerosos estudios y programas
de desarrollo, siendo los mas
notables a nivel oficial, los pla-
nes indicativos de la industria

realizados por el Ministerio de
Desarrollo y Planeaciéon Nacio-
nal. Todos coinciden en la nece-
sidad de la modernizacion y
expansion de la industria y
sientan, como premisa funda-
mental para su desarrollo, el que
se cuenta con una politica oficial

sobre precios, que ademas de
proteger adecuadamente al

consumidor, esté acorde con la
magnitud de las inversiones y los
costos, para garantizar la ren-
tabilidag del producto.

EL FUTURO ‘

La ruta hacia el futuro no sera
de ninguna manera facil, sin
embargo, estamos hoy mejor
preparados para afrontar sus
retos. Con la ayuda de Dios,
podremos convertir a Cementos
Rioclaro en una empresa pros-
pera, gracias a la colaboracién

de todos ustedes, al uso adecuado
de estas instalaciones, que ya

han demostrado ser capaces de
producir un cemento de exce-

lente calidad, el servicio atento y
agil a nuestros clientes y la

aplicacion, en la labor diaria,del
mismo espiritu de trabajo quy, el
grupo humano de la compdiia
emple6 en la edificacion de la
planta.

SEMILLA QUE FRUCY-
FICA

En la ceremonia de conti-
tucion de la empresa, nos on-
taba el doctor Adolfo Arago
como emplearia para su firia,
la misma pluma que su padreel
doctor Jorge Arango @-
rrasquilla, utilizara para ruti-
car la escritura original de
Cemento Argos. Pues bien, hc a
los cincuenta afios de aquda

fecha, creo que puede sentse
satisfecho de su firma y quda

semilla plantada entonces posu
progenitor, con vision de futw y
osadia, se haya multiplicado:n
el tiempo y germinado enel
origen de numerosas empreas
que, como ésta, enriquecenel
patrimonio industrial del pais

IMPACTO SOCIAL
Sefior doctor Belisario Betn-
cur, contamos hoy con la fortma

de su presencia en el actc e
inauguraciébn de nuestra -

presa, que usted viera naceral
comienzo de su mandato presi-

dencial. Somos testigos lzresen-
ciales de los ingentes esfuerzos

de su gobierno por consolidar la
paz en el pais y muy especial-

ente en el corazon calido de
r(rilolombia, en el Magdalena Me-

dio. Por ello, nos sentimos
complacidos y orgullosos de

poderle ofrecer, no sélo esta
realizacion material, sino lo que

ella ha significado y significara,
en contribucién a este proceso,
mediante el impacto social de la
creacion de empleo en la zona’’.
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Habla el gerente financiero

550.000
toneladas por aio

El gerente financiero de ““Cementos Rioclaro’’, doctor Luis
Fernando Ochoa Acevedo, joven ejecutivo, como lo son la gran
mayon’_a,de los profesionales que prestan sus serviciosen la
compania, despacha en la torre Argos, de la Avenida Oriental, y con
mucha fluidez que demuestra su conocimiento sobre la industria
cementera, contesta ios interrogantes del periodista.

CAPACIDAD DE LA FABRICA

Inicialmente preguntamos al doctor Ochoa cuantas toneladas por
mes esta produciendo la fabrica Y qué lugar ocupa con relacién a las
demas de Antioquia y del resto del pais.

_—La fabrica estd en capacidad de producir 550.000 toneladas por
ano. Las empresas actuales de Antioquia, Nare y El Cairo, producen
medio millén de toneladas. Légicamente, la produccioén de Rioclaro

-depende de la demanda. Si hay mucha, pues la capacidad general de

lafabrica es la cifra arriba mencionada. Pero se trabaja de acuerdo
~con la demanda.

DEFICIT Y SUPERAVIT

Habla enseguida el doctor Ochoa sobre la produccion general en el
pais:

—EI transporte del cemento es muy costoso y por eso se instalan
fabricas en todas las regiones. Hay en el Valle, en los Santanderes, en
el Caribe, etc. Con la produccion de Rioclaro se va a cubrir el déficit
que existia hace afios en todo el pais y va a quedar un remanente de
ochocientas mil toneladas para exportar. La capacidad de
produccién en Colombia es de unos ocho millones de toneladas afio,
mientras que la demanda es de unos cinco mitlones. Queda un buen
volumen de produccioén para exportar, especialmente teniendo en
cuenta que la demanda exterior ha aumentado, especialmente a la
zona dei Caribe y a los Estados Unidos.

EMPLEOS

Rioclaro estd generando una buena porciéon de empleos,
especialmente en una region que esta siendo convertida en buen »
caldo de cultivo para los fines de los grupos guerrilieros. Al respecto,
afirma Ochoa Acevedo:

—Tenemos empleos directos por unos 250. De la regién hemos
utilizado unos 180 trabajadores. Nos hemos impuesto el compromiso
moral de contratar a toda la gente de la region para beneficiar el
sector. Légicamente son sometidos a cursos especiales parael
manejo de los equipos. Fuera de estos empleos directos se generan
muchos otros empleos indirectos, pues tenemos, por ejemplo, el
trabajo diario de cincuenta tractomulas con sus respectivos coteros y
la demanda de servicios que se tiene con su respectiva movilizacién
hacia Medellin y viceversa. Este trabajo est4 generando mas trabajo
en toda la region. La fabrica es un fenémeno multiplicador que ird
creciendo dia a dia. :
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LAMATERIA PRIMA

El gerente financiero de Rioclaro continva afirmando que ‘‘toda la
materia prinma se extrae del lugar. Es una de las mejores del mundo,
de acuerdo con los analisis que han hecho expertos del exterior. Lo
Unico que hay que traer es el yeso de ios Santanderes y el carbén de
Amaga para quemar el producto, y que resulta mas barato. Por eso
el proyecto del Cerrej6n ha adquirido tanta importancia porque hay
mucha demanda de dicho producto por ser tan barato para la
elaboracion industrial, como ei cemento.

EL COSTO

—E| costo de la obra estéa llegando casi a los doce mil millones de
pesos —agrega mas adelante el doctor Ochoa—, cifra muy parecida
ala que tuvo el aeropuerto José Maria Cérdoba, de Rionegro. En
moneda extranjera alcanz6 los 75 millones de délares, cuando el
presupuesto que se tenia era de unos 108 miliones de la misma
moneda. Por eso estamos muy contentos por los magnificos
resultados en la realizacion de las obras. La fabrica esta en este
momento totalmente terminada y desde el cinco de mayo Uitimo
estamos produciendo el primer producto terminado que ha tenido
muy buena acogida por su excelencia, la que, por otra parte, se
mantiene por encima de las exigencias de control de calidad del
gobierno nacional.

ENSANCHES

Finalmente, el doctor Ochoa Acevedo, al ser preguntado sobre
futuros programas de la fabrica de Cementos Rioclaro, respondié
que por el momento no existen pianes de ensanche. La compafiia esta
en capacidad de duplicar la produccion haciendo inversiones de
pequefia cuantia. Pero eso lo dird la demanda en el mercado.
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En 1988 se tendran 7.800.000 toneladas

De un informe publicado en
este diario sobre los ensanches y

produccién de cemento, y sus
perspectivas para el presente

afio, extractamos los siguientes
apartes:

Cementos Boyaca avanza en la
instalacion de una nueva linea de
produccién, que también entrara
en operacion a mediados del afio
de 1986, elevando la capacidad de
la planta a 700.000 toneladas por
afno.

CEMENTOS DEL VALLE

Por su parte, Cementos del
Valle consolidara su capacidad
productiva en 950.000 toneladas
por ano, al concluir los trabajos
de instalacion de la nueva tritu-
radora secundaria de caliza.

CEMENTOS DEL NORTE

Cementos del Norte avanzara
en los trabajos de optimizacion
del horno nimero uno, que entré
en operacion en el afo 1984, y
elevara asi su capacidad insta-
lada a las 350.000 toneladas por
ano. Asimismo entr6 en ope-
racién la nueva linea de produc-
cion, localizada en Cucuta, que
ademas de reemplazar casi toda
la planta existente permitié que
la capacidad de produccién de la
misma pasara de cien mil a
350.000 toneladas por aio,
cubriendo el déficit en el producto
que venia sufriendo el noreste
colombiano, vecino a Venezuela.

Asimismo hay que destacar la
entrada en operacion del moline
de clinker nimero ocho, de Ce-
mentos del Valle, de 65 toneladas
por hora de capacidad de pro-
duccién, que permiti6 a esta
empresa volver a ocupar el pri-
mer lugar en produccion y en
suministros al mercado interno.

UNO QUE SALE

A fines de 1984 dejo de operar la
planta de Cementos Apulo, per-
teneciente al Grupo de Cemento
Argos.

SIETE MILLONES DE TO-
NELADAS
Concluidos estos proyectos an-
teriores, la capacidad instalada
efectiva de produccion de ce-
mento Portland al terminar el
afio 1985, era cercana a los siete
millones de toneladas mientras
que para 1988 debe estar cerca a
las 7.800.000 toneladas. En este
punto hay que observar que para
el afio 1988 la capacidad instalada
de produccién habra crecido mas
~de tres millones de toneladas, es
. decir, un sesenta por ciento.
| Sise compara con la de 1980, la
\ participacion del proceso seco
habra pasado de tan so6lo el 2.5 por
ciento en 1980, al 35 por ciento en
1988, y la participacion del carbén
como combustible para los hor-
nos que en 1980 ascendia a un
i poco mas del 50 por ciento de ’la
| produccién de cemento del pais,
| habra pasado a ser del 80 por
' ciento, mientras que el 20 por
ciento restante de la produccion
de cemento se logrard con gas
natural”’. .
(Conceptos del director ejecu-
tivo del Instituto Colombiano de

Productores de Cemento, Ger-
madn Botero Arango).
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Presupuestada en US108
millones, se montéo en US75

Pese a circunstancias desfavorables debidas
- especialmente a la acelerada devaluacion de
nuestra moneda, y que motivaron un aumento
en los costos de las obras de Cementos Riocla-
ro, hay otra favorable en la terminacién del
proyecto.
En efecto, el presupuesto inicial en moneda
extranjera, se habia valorado en ciento ocho
millones de délares y la cifra logré rebajarse a

los 75 millones de délares, lo que permitird una
sensible reduccién en los valores estimados
para endeudamiento externo. Asi mismo, la
cantidad mencionada indica una inversion
inferior a los ciento cincuenta délares por
tonelada instalada, cifra baja, segun los patro-
nes establecidos para esta clase de industrias,
aln en los paises mas avanzados.

Lo anterior se logré, en mucho, gracias al

esfuerzo general de ingenieros y trabajadores
que intervinieron en las labores de montaje. Al
respecto, en un aparte del informe se dice que
“nos sentimos satisfechos de haber logrado
concluir el montaje fundamental de la planta en
un pericdo de dos afnos y orgullosos del trabajo
de nuestra gente y de la capacidad técnica y
administrativa demostrada por la industria e
ingenieria colombianas en este proyecto’.
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'En diciembre iban casi
$10 mil millones

Un detalle interesante sobre el
costo de las obras de Cementos
Rioclaro, es dado a conocer en el

curso del informe presentado a la
asamblea de accionistas en

marzo del presente afio y cuyos

apartes copiamos enseguida:

“A diciembre de 1985, las in-
versiones realizadas ascendieron
a $9.997 millones, estimandose
que se necesitaran otros $1.700
millones hasta la iniciacion de

operaciones, especialmente para
capital de trabajo, ajuste
cambiario de obligaciones en

moneda extranjera, equipo de
transporte en carretera, gastos

preoperativos y servicios gene-

rales.

INVERSIONES DISCRIMI-
NADAS

Las inversiones realizadas se
discriminan asi:

Maquinaria y equipo,
$3.172.238.000.00; flete maritimoy
seguros, $268.616.000.00; flete in-
terno, $87.584.000.00; nacionali-
zacitn, $412.435.000.00; montaje,
$435 414.000.00; infraestructura y
oobras civiles, $1.597.756.000.00;
terrenos concesiones,
3166.187.000.03; gastos preopera-
tivos, $532.549.000.00; intereses
preoperativos, $417.038.000.00.
Subtotal, $7.093.817.000.00; ajuste
por diferencia en cambio,
$2.902.956.00. Total,
$9.996.773.000.00.

LA DEVALUACION

El presupuesto elaborado por
nosotros en 1983, sin incluir la
diferencia en cambio, ascendia a
$8.230 millones y con lo antes
dicho y si no se presentan impre-
vistos importantes durante el
actual proceso de puesta en
marcha, las inversiones finales
seran del orden de $8.485 millo-
nes, 0 sea superiores en un tres

costo por diferencia en cambio, se
vio afectado en gran medida por
la aceleracién en la devaluacion
de nuestra moneda, y los $1.431
miilones presupuestados se con-
vertiran en cifra cercana a los
$3.250 millones. Afortunadamente
ya parece haberse frenado este
proceso, al retornar la rata de
devaluacion a la cifra porcentual

asumida inicialmente para el
proyecto.

Las inversiones y el capital de
trabajo disponible al cerrar el
afio fueron atendidos mediante
los siguientes recursos:

Aporte de accionistas,
$3.448.962.000.00; Superavit,
$28.169.000.00; crédito FIP,
$351.000.000.00; créditos en
UPAC, $868.170.000.00; crédito
Federacién de Cafeteros,
$469.029.000.00; crédito Banco
Mundial, $48.558.000.00; crédito
Banco Mundial, $109.401.000.00;
crédito Banco Cafetero,
$23.470.000.00; Crédito F.L.
Smidth (Dkk 236.694.000)
$4.495.687.000.00; crédito IFC
(US$3.663.700 y Dkk 3.349.200)
$694.503.000.00. Total
$10.536.949.000.00.

Se observa como el endeu-
damiento en moneda extranjera
equivale a US$30.9 millones,
suma que se compara favora-
blemente con la necesidad pre-
vista inicialmente de US$55 mi-
llones.

Elbalance general, presenta un
activo total por valor de $10.685.3
millones y un patrimonio de
3.477.1 millones compuesto basi-
camente por el aporte de los
sefiores accionistas. Debemos
reconocer de nuevo el gran
esfuerzo de capitalizacién que
han realizado éstos en un periodo
corto y coincidente con una etapa
econdmica del pais, particular-

___por ciento. Sin embargo, el rubro

mente dificil. Agradecemos,
pues, no sélo a los fundadores y
promotores de la Sociedad en
1982, sino a aquellos accionistas
que mas adelante fueron vincu-
landose a ella, hasta alcanzar el
actual numero de 304.

Merece nuestro especial reco-
nocimiento la actitud del Instituto
de Fomento Industrial, IFI, yz
que en continuacién de su meri-
toria labor de apoyo a industrias
de especial importancia social,
realiz6 en la empresa un aporte
de capital de $430 millones, el
cual fuera de su importancia
econdmica, constituye para no-
sotros una voz oficial de estimulo
a nuestra labor y de nuevo desa-
fio y compromiso para sacar
adelante la empresa.

Asimismo, es meritoria la con-
tinuacién en aportes al capital, de
las entidades International Fi-
nance Corporation, F.L. Smidth y

. The Industrialization Fund For

Developing Countries, de Dina-
marca, por lo que significan en
confianza hacia el pais y nuestra
empresa. .

La inversién de los excedentes
temporales de tesoreria, la venta
de caliza y marmol y el servicio
prestado a terceros con bienes de
la empresa, principalmente, han
generado en el afio una utilidad de
$7.2 millones, que sugerimos des-
tinar, en proporciéon separada a
reserva legal y reinversion en la
compaiiia’’.
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El montaje eléctrico:

Mas de 40.000 conexiones

156.000 metros de cables y 10.500 metros en
instalacion de bandejas

El montaje eléctrico de la fAbrica de Cementos Rioclaro fue, al
mismo tiempo que una arriesgada labor de ejecucion por cuanto no
se habian terminado las obras civiles, un éxito sin precedentes, por
cuanto los primeros ensayos de los equipos en vacio dieron
'sorprendentes resultados. Al respecto queremos extractar los
apartes referentes a esta labor, segiin el informe de labores
presentado a los accionistas de la empresa:

A principios de 1985, y previo estudio de las ofertas presentadas por
tres firmas, se adjudicé el contrato sobre montaje eléctrico al
consorcio de las firmas Schrader-Camargo-Conconcreto, el cual
venia adelantando adema4s, desde septiembre de 1984, las labores de
montaje mecanico.

La decision de iniciar el montaje eléctrico en abril de 1985, con
programa de ejecucién de once meses, fue riesgosa en su momento,
debido a que aun faltaban obras civiles por concluir, el montaje
mecanico y el de bandas transporadoras adjudicado a la firma
Rapistan S.A., se encontraban en estado incipiente y se tenian dudas
sobre la oportunidad en el suministro de planos y elementos de
importacién.

UN ACIERTO

Los hechos, afortunadamente, demuestran que se logré un acierto
en la escogencia de los contratistas y asesores, ya que gracias a su
experiencia y a la magnifica labor de coordinacién y apoyo ejercida
por los ingenieros de Integral, F.L. Smidth, Mejia Villegas y nuestro
propio personal de planta, fue posible mediante un programa de
aceleracion de obras, tener al finalizar el afio, la planta en
condiciones de montaje casi total, lo cual permitié a principios de
este afio, del programa de chequeos eléctricos y funcionamiento en
vacio de los equipos.

Como cifras mas relievantes de las operaciones de montaje,
merecen destacarse: montaje mecanico, empleo generado 360, peso
equipo importado, 4.350 toneladas, peso equipo nacional, 1.500
tonelads, refractarios, 1.300 toneladas, costo global, $270 millones.

MONTAJE ELECTRICO

Empleo, 140 puestos, tendido de cables, 156.000 metros lineales,
instalacion de bandejas, 10.500 metros, 40.150 conexiones y costo de
$112.4 millones. La mayor parte de este equipo es de fabricacion
nacional.

BANDAS TRANSPORTADORAS ‘ «

Longitud total, 2.100 metros, costo componente nacional, $140.2
millones, costo componente importado, $31.5 millones.

Las actividades mayores ya mencionadas, fueron adicionadas con
la ejecucion de muchas otras obras complementarias, para un total
de 95 contratos con 50 firmas nacionales, por valor global de $2.500
millones, sin incluir el gran volumen de otras compras locales.
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Casi $12.000 millones
vale el complejo

La maquinaria, la mas moderna, costé mas de 3 mil millones

Parece un gigante dormido.
Torres, silos, con entrafias de
concreto, se elevan muchos

metros del piso y otros tantos se
clavan sobre el mismo, en lo que

en un principio parecia un mare
magnum, pues combinar 23.000

metros cubicos de concreto y mas
de 2.380 toneladas de acero, mas

21.570 metros lineales de cables
de refuerzo, mas millares de
andamios, mas la labor incan-
sable, dia y noche, de cerca de 800
trabajadores, no son propiamente
para hacer una colonia de vaca-

ciones en medio de una selva
tropical, a mas de 33 grados de

temperatura, y en donde hubo
que enfrentar varios tipos de
serpientes venenosas.

CLARO. ;ES RIOCLARO!
Se trata, pues, de la mas mo-

derna fabrica de cementos que
hoy tiene el pais, y de la cual
podemos enorgullecernos los an-
tioquefios. A unos 160 kilémetros
de Medellin, por una carretera de
unos 8 kilometros que se deriva
por la derecha, en el sector de
Rioclaro, el ingenio, el esfuerzo y
la férrea voluntad de profesiona-
les y trabajadores sacaron
avante este gigantesco emporio
industrial que va a producir unas
550.000 toneladas de cemento por
afo, mas que lo que producen
actualmente en el departamento
de Antioquia, las fabricas de
Nare y El Cairo.

RUIDOS ; CONTAMINACION

Deciamos al comienzo que este
increible emplazamiento de
concreto en medio de la selva que
parece un gigante dormido. Y es

por muchas razones. Es que no
hay ruido, fuera del que de pronto

se oye en las tardes, cuando la
fauna propia de la vegetacion

selvatica comienza a emitir so-
nidos. Porque la fabrica es casi
enteramente silenciosa, desde
que las enormes piedras calizas
son sometidas a devastadores
golpes para convertirlas en polvo,
hasta que salen en producto,

hasta dos mil sacos por hora, que

son cargados directamente en los
caminos. Pero es que tampoco
hay contaminacién, porque en
varios sectores del complejo se
han instalado filtros especiales,
muchos de los cuales se fabrica-
ron en Colombia, que impiden
cualquier escape importante de
polvo. Pero de eso hablaremos en
otro aparte de este suplemento.
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POR QUE EN RIOCLARO

¢Por qué esta fabrica de ce-
mento, cuyo costo de cons-
truccion general llega casi a los
doce mil millones de pesos? Hay,
entre otras, dos razones funda-
mentales. la primera es su nece-
sidad apremiante, especialmente
para el departamento de
Antioquia. Desde hace muchos
afios se ha venido creando un
déficit en la produccion de este
elemento basico para la cons-
truccion, al mismo tiempo que el
ritmo de esta dltima industria ha
tenido un auge increible, es-
pecialmente por el plan de
vivienda iniciado por el gobierno
de Belisario Betancur, al cual se
han sumado centenares de fir-
mas.

LA MATERIA PRIMA

La segunda razén fundamental
es la enorme, casi inagotable
cantera de materia prima, como
es la caliza, existente en aquelia
zona del Rioclaro. Las primeras
637 hectareas, legalizadas ya, son
practicamente montaiias y valles
con una conformacioén superior
de vegetacién, pero con un piso
casi totalmente integrado por ca-
liza, y de mucha calidad, de
acuerdo con los informes dados
por peritos extranjeros que estu-
vieron investigando la calidad de
este material. Fuera de lo an-
terior, la arcilla, que es otro
producto basico para la materia
prima con la cual se elabora el
cemento, se encuentra cerca del
lugar donde esta ubicada la fa-

brica, y también es de muy buena
calidad. '

Lugar

g%

ESTADO ACTUAL

La fabrica de Cementos Rio-
claro estd produciendo cemento
desde el cinco de mayo pasado, y
luego de culminar una etapa de
procesos que comenzarcn desde
el afio 1960 cuando el ingeniero
Benjamin Ferrer pudo localizar
estos yacimientos a lomo de ca-
ballo. E117 de septiembre de 1982
se firmd el acta de constitucion de
la empresa, con la firma del
primer mandatario de la nacion,
Belisario Betancur, como uno de
sus primeros e importantes actos
como presidente, y en calidad de
testigo. Luego comenzaron los
estudios geolégicos, las lici-
taciones, estudios de suelos, me-
dicién de riesgos, etc. La
magquinaria, una de las mas mo-
dernas que estan trabajando en
este tipo de produccion, es dane-
sa, pero en la construccion de la
fabrica y en la elaboracion de
varios equipos colaboraron mas
de 50 firmas nacionales, para
recibir contratos que pasaron de
! $2.500 millones, sin incluir el gran
volumen de otras compras loca-
les. Una de las cifras mas altas
~ fue la compra de la maquina, a la
firma danesa F.L. Smidth de
Dinamarca, y Asland, de Espaiia,
icuyo costo ascendi6 a

i $3.172.238.000.
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Inmobiliarios prevén
Caos en arrendamientos

El Colegio de Profesionales In-
mobiliarios advirtié ayer que el re-
ciente Decreto 1919 sobre arren-
damientos sélo crears confusién y
conflictos en el sector ¥y denuncié que
el Gobierno excedié sus facultades al
establecer un nuevo sistema de re-
gulacién del precio de inmuebles.

' Manuel Ernesto Ricaurte Quarz,
director ejecutivo del CPI, explico

ue las autoridades se ampararon
alsamente en lag facultades de la
Ley 56 de 1985 para reglamentar los
arriendos.

Agreg6 que la norma ue otorgé
faclﬁza es de regulacign a?Gobierno,
s6lo sefialé procedimientos ara es-
tablecer el valor comercial de in-
muebles que no se amparen por re-

gistro catastral, sean objeto de vi-
vienda compartida o se rijan por el
sistema de é)ontrato Pension.

Sin embargo, segun el Colegio, el
decreto 1919 expedido hace dog
semanas senalé la posibilidad de que
para todos los contratos de arren-
damiento de vivienda urbana, el
arrendatario pueda pedir a la Su-
perintendencia de Industria Co-
mercio que reajuste el precio del
inmueble.

“Tal rocedimiento, no solo excede
las facultades otorgadas al Gobierno,

sino que es ademds abiertamente
inconstitucional, al asignar a una
entidad administradora Iz compe-
tencia sobre asuntos que, como la
interpretacién de log contratos, es
del exclusivo resorte de la Rama
Jurisdiccional” | afiadig.

También ataca el otorgamiento de
otras funciones jurisdiccionales como
la capacidad para suspender perso-
nerias juridicas y el conocimiento de
procedimiento de entrega de in-
muebles.

La declaracién del Colegio de
Profesionales Inmobiliarios se une a
una reciente de Fedelonjas y rechaza
el decreto 1919 que califica como
inconsulto y apresurado.

“El nuevo decreto, que ha debido
encaminarse hacia Ia reglamentacién
de algunos aspectos confusos de la
Ley, tal y como se le ha solicitado
reiteradamente a) Gobierno, va ahora
a engrosar la lista de normas de.
mandables”, aseverg Ricaurte
Quarz.

Ademds, concluy6 que se estd de-
jando pasar e tiempo estipulado para
reglamentar la Ley de Arriendos ¥y se
desaprovecha la o ortunidad para
reestructurar a la Superintendencia
de Industria y Comerelo.

~ Bagott

e =4 JUL 1985
P a Luge (()
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‘Preferible un margen real

al distorsionado por UPAC’

Por GLORIA VALLEJO

Darles a las corporaciones de aho-
rro y vivienda un mecanismo claro,
por medio del cual logren un mayor
margen de rentabilidad es muy im-
portante, tanto para el sistema Upac
como para el sector de la construc-
cibén, ya que estas entidades, en su
afan de aumentar los beneficios, han
ideado una serie de alternativas que
resultan francamente irregulares.

Asi se expresé Tulio Echeverry
Roiz, presidente de la Cdmara Co-
lombiana de la Construccién, Cama-
col, al referirse, en diélogo con EL
TIEMPO, al alza en las tasas de inte-
rés alos préstamos paralos construc-
tores, medida que est4 préxima a au-
torizar el Gobierno Nacional. Y pro-
sigue:

“Es necesario que las corporacio-
nes tengan un margen mayor con el
cual puedan operar, porque el que
manejan produce una serie de dis-
torsiones como ‘el sistema de contra-
prestacion a los constructores, que
tiene como limite solo la imagina-
cién de quienes disenan las politi-
cas’. Anadié que las consecuencias
de estas acciones recaen sobre los
compradores finales de vivienda a
través de mecanismos que aumentan
los costos de las construcciones por
medio de intereses no siempre bien
estudiados ni aplicados correcta-
mente.

Hasta la fecha no se han estudiado
lasimplicaciones reales que sobre el
costo final de la vivienda tendra esta
alza de intereses a los constructores
ni sobre la actividad del sector.

Sin embargo, Echeverry Roiz sena-
16 que ‘este mayor margen para las
corporaciones significa forzosamen-
te que se lesva a obligar a desmontar
los sistemas de contraprestacién que
tienen hasta el momento. O sea que si
se les da legalmente, no lo buscaran
en forma ilegal’.

El contrato de Arauca

Acerca de la adjudicacion del con-
trato para laInterconexion del Arau-
ca a una firma canadiense por parte

de ISA, que desplazé a un consorcio
de seis firmas colombianas suficien-
temente capacitado y financiado, el
presidente de Camacol afirmé que
fue una grave equivocacién. ‘Ahi no
habia nada que no pudieran hacer
los colombianos’. En la produccion
de estructuras metdlicas, de torres,
la colocacién de cables, en todo este
tratamiento las nacionales han de-
mostrado amplia capacidad y efi-
ciencia, dijo.

Sobre los US$ 12 millones que la
firma canadiense regal6 a Colombia,
advirtié que hay donaciones que se
pueden catalogar de reales o de an-
zuelos para conseguir un propdsito y
que esto ultimo fue el efecto que pro-
dujo para la adjudicacién del citado
contrato.

Colombia es, senald, seguramente
el ‘paraiso de la gran ingenieria’.
Tiene todas las condiciones para
realizar monumentales obras como
presas hidroeléctricas, carreteras
en condiciones técnicas complejas,
por ser un pais de dificil condicién
topograficay por su nivel de desarro-
llo. ‘Tan es asi, que cientos de empre-
sas de todas partes del mundo, a tra-
vés de una pequena oficina, estdn en
el pais al acecho de las grandes lici-
taciones y, mientras tanto, le cami-
nan atodas las pequefias que puedan
efectuar las empresas nacionales’.

Es asi como, pese a nuestra exce-
lente ingenieria y a que existen en
Colombia gente capaz y empresarios
audaces, las firmas nacionales no
han progresado en forma definitiva,
debido a que se ha vuelto un campo
inhdspito para ellas.

Nodesconoci6 laimportanciadela -

participacién extranjera en el pais,
pero consider6 que debe estar limi-
tada a aquellos proyectos donde los
nacionales no tengan la posibilidad
de ejecutarlos, bien sea porque care-
cen de tecnologias avanzadas o por-
que no tienen la capacidad econémi-
ca adecuada. En este caso est4 bien
reglamentada y es conveniente, pues
permite una transferencia de tecno-

logia. De otra parte, si hay una desa-
gregacion adecuada de los contratos,
dara participacién a firmas colom-
bianas en la realizacion de las obras
que dominan.

Contraloria frente al ICT

Acercade laactitud de la Contralo-
ria frente al ICT al negarle a esta en-
tidad la refrendacién de las 6rdenes
de pago correspondientes a los Bo-
nos de Vivienda Popular, los cuales
son la principal fuente de ingresos
del Inscredial, el presidente de Ca-
macol manifesté que no entendia
cudles eran las razones legales que
tenia la Contraloria General de la
Naci6én para proceder de esa ma-
nera.

Afadi6 que sin embargo se notaba
entoda la posicién de la Contraloria,
alterminar el gobierno del presiden-
te Betancur, un ‘claro deseo de que
las cosas que han caminado durante
este tiempo, no caminen ahora. Hay
como cierta intencidn, dijo, de atra-
vesarse a unas metas por lograr’. No
obstante sefal6é que no podia decir
que no estuviera este organismo fis-
calizador inspirado en razones lega-
les claras, ‘pero si estoy muy preocu-
pado porque las acciones del ICT, en
todos los sentidos, representan un
esfuerzo en beneficio de 1a actividad
de la construccién y han sido ataja-
das por la Contraloria’.

Advirtié que esta situacion puede
generar situaciones graves para el
ICT, porque da una imagen de que no
estd cumpliendo con las entidades fi-
nancierasy se le puede complicar la
colocacién de sus papeles para obte-
ner financiamiento en el mercado
bursatil.

Por ltimo anadi6 que él si cree
que el Instituto est4d cumplimiendo
con sus obligaciones bancarias, pero
que no podra hacerlo m4s all4 de lo
que le permiten los medios legales.
‘Si la Contraloria se le atraviesa en
ese cumplimiento, se le dificultars el
camino al ICT’, finaliz6 el presidente
de la Cdmara Colombiana de la Cons-
truceién”.
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Incertidumbre y caos en

materia de arr

Con la expedicion del Decreto
1919, el gobierno revivié nuevamente
la incertidumbre y el caos en materia
de arrendamiento de vivienda
urbana.,

A pesar de carecer de facultades
para ello, y ampardndose solamente
en las facultades que le otorgé la ley
96 de 1985, el gobierno, por medio
del decreto citado introdujo modifica-
ciones en la legislacién vigente que
s6lo conducirdn a crear confusién y
conflictos en un tema, que como el de
los arrendamientos, venia funcionan-
do de conformidad con la distancia
Ley 56 de 1985,

El nuevo decreto introduce modifi-
caciones a la Ley, so pretexto de
reglamentarla, que exeden el ambito
de esas facultades. En efecto, la Ley
56 concendié al gobierno para sena-

lar los procedimientos tendientes a
estimar el valor comercial de los in-
muebles que:

1.- No se encuentran amparados en
el Registro Castastral.

2.- Sean objeto de vivienda
compartida.

3.- Estén arrendados por el sistema
de contrato de pension.

No obstante la claridad de la ante-
rior disposicién, el Decreto 1919,
introdujo una modificacion al sistema
de regulacién del precio, al senalar en
su articulo 5°. la posibilidad; para to-
dos los contratos de arrendamiento
de vivienda urbana de que el precio
de dicho inmueble pueda ser reajusta-
do, a solicitud del arrandatario, por la
Superintendencia de Industria y
Comercio.

endamientos

Funciones jurisdiccionales

Tal procedimiento, no sélo excede
las facultades otorgadas al gobierno,
sino que es ademds abiertamente in-
constitucional, al asignar a una enti-
dad administrativa la competencia
sobre asuntos que como la interpreta-
cién de los contratos, es del exclusivo
resorte de la rama jurisdiccional.

Adicionalmente, el decreto comen-
tado otorga a la Superitendencia una
serie de funciones de tipo eminente-
mente jurisdiccional, tales como la
suspension de personerias juridicas,
v el conocimiento de los procedimien-
tos de entrega de inmuebles, que ri-
nen abiertamente con las funciones
que, a las diferentes ramas del poder
publico, asigna la Constitucién.

Al rechazar abiertamente la expe-

dicién de normas inconsultas y apre-
suradas, nos unimos a las manifesta-
ciones de otras agremiaciones que
han hecho piiblica su voz de rechazo a
la norma comentada, cuya vigencia
s6lo generars confusign ¥ controver-
sia entre arrendadores y arrendata-
rios respecto a una norma que, como
la Ley de 1985, fue ampliamente dis-
cutida y venia aplicindose normal-
mente. El nuevo decreto, que ha de-
bido encaminarse hacia la reglamen-
tacién de algunos aspectos confusos
de la Ley, tal y como se le ha solicita-
do reiteradamente g gobierno, va
ahora a engrosar la lista de normas
demandables, generando con ello no
sélo la lamentable pero necesaria
pérdida de tiempo que estas deman-
das generaran, sino también dejando
vencer las facultades para restructu-
rar la Superintendencia de Industria
y Comercio que la misma Ley otorga-
ba y que han podido emplearse, cons-
tructivamente y participativamente,
en lugar del adefecio juridico que se
expidio.
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Sistema Upac:

Urge aplicacion
de correctivos

De no aplicarse los correctivos con-
templados en la legislacién colom-
biana, las Corporaciones de Ahorro y
Vivienda entrarian en una crisis simi-
lar a la del resto del sistema finan-
ciero, afirmoé el presidente de Cama-
col Tulio Echeverri Roiz.

Al tiempo que anunci6 la participa-
cién de 57 empresas nacionales en el
pabellén de la construccion, el direc-
tor gremial sefal6 que el incremento
en los intereses de las Cavs para los
constructores debe servir para elimi-
nar todos los mecanismos de
contraprestacién creados por la mis-
mas en busca de mayores margenes
de rentabilidad.

De otra parte, condené las cldusu-
las impuestas por las entidades multi-
laterales de crédito mediante las
cuales, se estd obligando a las na-
ciones beneficiarias a contratar los
servicios de ingenieria que sumi-
nistran las naciones socias de los
mismos.

Esta practica agreg6, es totalmen-
te injusta para los paises subde-
sarrollados, ya que se ven obligados a
pagar tecnologia con costos muy al-
tos, en condiciones que no benefician
al pais.

Respecto a la proteccién de la inge-
nieria nacional por parte del gobier-
no, manifesté que si bien la creacién
del Comité de Concertacién ha per-
mitido que se canalicen mayores es-
fuerzos hacia este objetivo, las enti-
dades descentralizadas del estado re-
curren a mecanismos que les permi-
ten ignorar las exigencias del régi-
men de contratacion, contenidas en
el Decreto 222.

“Pese a que Colombia es el pais de
la gran ingenieria, puesto que cuenta
con las condiciones para desarrollar
obras que en Europa ya estdn hechas,
como: presas de generaciéon hidro-
eléctrica y carreteras. La falta de
proteceion ha puesto en peligro las
mas grandes empresas existentes,
las cuales tienden a desaparecer”.

Recalco que si bien la participacién
extranjera no se puede cerrar por
completo ante nuestra incapacidad
tecnolégica y de recursos, ésta debe
hacerse de acuerdo a lo senalado por
las leyes, a través de los programas
de subdivision de los contratos. Las
donaciones no deben concederse co-

mo carnada a las naciones subde-
sarrolladas, concluyé Echeverri Roiz.

Contraprestaciones

El incremento en las tasas de in-
terés para los constructores por par-
te de las Cavs, debe obligar a estos in-
termediarios financieros a eliminar
todas las contraprestaciones creadas
para garantizar un determinado mar-
gen de intermediacién, aseguré el di-
rigente de los constructores.

Darle a las corporaciones mecanis-
mos por medio de los cuales se logre
este mayor margen de operacion, era
una necesidad del sistema afirmé
Echeverri Roiz y dijo que unido a esta
politica monetaria se podrian montar
las comisiones de compromiso en las
que la Camara ha insistido en reitera-
das ocasiones.

De igual forma, recalcé que hacen
falta actos de autoridad mediante los
cuales se asegure el cumplimiento de
las leyes y a la vez se evite un colapso
del sistema Upac, el cual no estd muy
lejos.

Respecto a la reestructuracion de
la superbancaria, senalb que el mane-
jo de la construcciéon merece un trata-
miento muy especifico y que es impo-
sible trasladario a un ministerio en
cuyo seno se administran numerosas
actividades: Fomento industrial, im-
portaciones y exportaciones, vivien-
da y desarrollo urbano.

Presencia en la Feria

Con la asistencia de 57 empresas
nacionales, el pabellén de la construe-
cién que por primera vez participa en
la Feria Internacionalde Bogotad, per-
mitird evaluar la demanda de la in-
dustria nacional y la capacidad de
abastecimiento con que cuenta el
pais, asegur6 Echeverri Roiz.

La participacién en el evento es la
antesala para la creacion de una feria
especializada, que ojald se cree antes
de la XVII Feria Internacional en
1988, respondiendo a las crecientes
necesidades de uno de los sectores
lideres de la economia nacional.

Del sector estatal participardn en
el pabellén de Camacol, el Banco
Central Hipotecario, BCH; el Servi-
cio Nacional de Aprendizaje, Sena; y
el Instituto de Crédito Territorial,
ICT.
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Calidad arquitecténica: Eso qué es?

La siguiente es la carta del director
de la revista del Centro Nacional de
Estudios de la Construccién, Cenac,
Oscar Gémez Villa, en la cual hace un
comentario sobre la reciente bienal
de arquitectura y los proyectos que
alli se escogieron para concursar pos-
teriormente en el premio nacional de
arquitectura.

En la reciente bienal de arquitectu-
ra se presentaron mas de 80 proyec-
tos de los cuales se escogieron sélo 33
para concursar en el premio nacional
de arquitectura. La escogencia,
segtn el acta del jurado, corresponde
a criterios de ‘‘calidad
arquitectonica’’,

En la presentacién hecha por la So-
ciedad Colombiana de Arquitectos, el
presidente de una conocida corpora-
cién de ahorro y vivienda manifesté
Su sorpresa por la exclusién de pro-
yectos de vivienda popular de la
bienal. Sorpresa que comparto, por
cuanto la mayoria de las obras cons-
truidas recientemente en el pais, de-
bido a las medidas de distribucién de
cartera de las corporaciones, corres-
ponde a vivienda econdmica, que es
ademds la que mayor demanda tiene.

Sin desconocer la calidad de
muchos de los proyectos selecciona-
dos, las obras escogidas por el jurado
corresponden a construcciones que
son minoritarias en la ciudad y a vi-
viendas de clase media-alta y alta,
que representa una intima parte de la
actividad edificadora reciente.

iSerd posible que la mayoria de las
viviendas construidas en el cuatrenio
no tenga “calidad arquitecténica’"?
iSerd posible que los esfuerzos de
centenares de disenadores al conce-
bir casi medio millén de viviendas ha-

yan sido tan estériles que ni siquiera
UNA haya merecido figurar en. el
maximo evento de la arquitectura co-
lombiana? (0, por el contrario, serj
la bienal, como las publicaciones que
acoge, otra muestra del elitismo de
nuestros disefiadores y expresién fal-
sa del concepto de calidad?

Porque la apreciacién de la calidad
mal puede aislar al producto de su
consumidor. La calidad objetiva se
establece considerando la adecuacién
del producto a las capacidades y nece-
sidades de su comprador.

Es por eso que nadie discute la calj-
dad de disefio de un Volkswagen o de
un Citroén 2CV, probablemente an-
tiestéticos para algunos, pero de tan-
to éxito en el mercado que han sido
los disenos mas reproducidos a lo lar-
go de los anos. ;Se podria afirmar
-siempre dentro de la linea
automotriz- que un Rolls Royce tiene
mds calidad de diseno que un Volks-
wagen? ;0, por el contrario, que éste
dltimo, al llenar las necesidades y as-
piraciones de una mayoria, por un
precio médico, era un desafio mayor
para el Dr. Porsche, quien logré una
alta calidad a pesar de las restric-
ciones impuestas por el mercado?

¢Acaso la calidad puede y debe dar-
se s6lo en los productos costosos? {0,
por el contrario, Ia calidad también
existe para los pobres? Pobres que a
Veces con muy escasos recursos
logran mejor calidad en sus viviendas
-no s6lo funcional sino estética- como
lo demuestran entre otros, investiga-
dores como Nicolds Rueda, Lorenzo
Fonseca, Alberto Saldarriaga y
Néstor Tobén en libros recientemen-
te publicados.

No creo que la arquitectura, para

ser juzgada, tenga que ser considera-
da sélo dentro del 4mbito estrecho de
las bellas artes. La vivienda es un
Producto de consumo masivo, bien
distinto a las bailarinas de Degas. Es-
to no quiere decir que tenga que ser
fea. Mas bien, que la estética es uno
entre otros tantos elementos de
andlisis. Nadie se para ensimismado
a contemplar la fachada de su casg
como quien contempla a La Mona Li-
sa. Se vive dentro y fuera de la casa.
Se toman y se aprovechan sus espa-
cios, que se adquieren con criterio
utilitario.

Por esto la calidad arquitecténica
-aceptando que la arquitectura sea,
como la define la Real Academia, el
oficio de proyectar Yy construir
edificios- no puede analizarse con cri-
terios meramente formales y medirse
Unicamente con la vara del esteta o
del diletante. Los aspectos econémi-
cos y sociales, entre los que Jjuegan un
papel importante el costo mismo de la
solucién y las caracteristicas cultura-
les de la familia que la habitarg,
Juegan un papel tan o m4s importan-
te que “el dilogo interespacial de las
cubiertas” con el que se recrean -en
los planos- los criticos de arte.

Es por esto que algunos concursos
de anteproyectos, juzgados dentro de
una Gptica estrecha y formalista, han
tenido muy dificil aceptacién en el
mercado y no han logrado una amplia
acogida del publico al que estaban
destinados.

Una vez habitadas, ciertas “escul-
turas urbanas” que deleitan a los
criticos no satisfacen por igual a sus
compradores y ni siquiera logran ta-
sas de valorizacién cercanas a la
inflacién. En otras palabras, su ritmo
de depreciacién es mayor que el de
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otras obras mas modestas, quizds no
tan bellas, pero mds adecuadas a las
caracteristicas de los compradores.

La buena calidad no es mds que
eso: la adecuacién a un propdsito. Es
aquella que minimiza los sacrificios
que tiene que hacer un comprador pa-
ra acceder a una solucién de vivienda.
Calidad que se da no sélo en el proce-
s0 de concepcién y disefo sino en el
de fabricacién de materiales, de com-
ponentes y finalmente en el
ensamblaje.

La buena calidad arquitecténica de-
beria pues considerar que, por lo ge-
neral, la arquitectura no se hace para
arquitectos (y, lo que es m4s grave, la
arquitectura ri.uchas veces no se hace
por arquitectos).

Las viviendas se hacen para fami-
lias. Sus deseos, sus aspiraciones, su
cultura y su nivel de ingresos son ele-
mentos decisivos a la hora de juzgar
la calidad.

La arquitectura colombiana parece
vivir hoy una crisis. Por un lado, mas
de la mitad de las nuevas viviendas
ha sido hecha al margen de los ar-
quitectos. Por otro, la gran escala de
los proyectos actuales, hace que po-
cos disenadores conciban muchas vi-
viendas. Como consecuencia hay
muchos arquitectos desempleados,
cuando hay una gran produccién de
vivienda tanto formal como informal.
(Me he referido a la vivienda porque
ésta ha representado cerca del 60%
del drea construida en el iltimo
lustro). ;No tendra que ver esta crisis
con un concepto equivocado de la cali-
dad, por parte del arquitecto?

Conviene pues, reexaminar los cri-
terios para evaluar la calidad ar-
quitecténica, incorporando una
nueva dimensién, quizds mds impor-
tante que la de los disefiadores: la de
los mismos usuarios, quienes gozan o
padecen las construcciones y los es-
pacios urbanos.
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En la FIB:

Primer pabellon de

La Cédmara Colombiana de la In-
dustria de la Construccién ha organi-
zado y coordinado el Primer Pabellon
Nacional de la Industria de | Cons-
truceidn, el cual abrird sus puertas
con ocasioén de la XVI Feria Interna-
cional de Bogots, a partir de hoy y
hasta el 20 de julio préximo.

En un drea de 2.760 metros
cuadrados, con cerca de 69 exposito-
res se mostrard al pais y al mundo el
auge que presenta el sector de Ia
construccién y sus grandes perspecti-
vas para el futuro.

La construccién en su conjunto
incluyendo los productores de mate-
riales, es definitivamente un sector
indicador de la salud econémica y el
desarrollo del pais. En la muestra
que se presentard en la feria, se des-
taca el empuje que ha recibido el sec-
tor durante el wltimo periodo presi-
dencial, que lo ha llevado a superar
las realizaciones histéricas anteriores
de manera notable.

El Primer Pabellon Nacional de la
Industria de la Construccién, estarg
ubicada en la entrada sur, del recinto
ferial, teniendo como vecinos los pa-
bellones de Argentina y Espaia y el
diseno de su fachada, cuyo principal
motivo es una estructura espacial con
caracteristicas arquitecténicas no
podra ser ignorada por los visitantes
Yy atraerd poderosamente la atencién.

Participar en este primer pabellén
de la Industria de la Construccién es
la mejor oportunidad que existe ac-
tualmente en Colombia ¥ posiblemen-
te en América Latina, para poner a
los consumidores frente a 13 produc-
cién de que pueden disponer, en mo-
mentos en que el pais se prepara para
recibir los beneficios de una bonanza
cafetera que se reflejara en capaci-
dad de compra, en necesidad de en-
sanches o de nuevas instalaciones pa-
ra la industria nacional, en obras de
infraestructura en las que el pais de-
be recuperar el atraso que implica pa-
ra ellos el déficit fiscal,

Es oportuno resaltar que en los
tltimos 3 aiios en cumplimiento del
plan nacional de desarrollo “Cambio

la construccion

Tulio Echeverri Roiz

con equidad”, la construccién ha
logrado un crecimiento extraordina-
rio. La sola edificacién de vivienda ha
significado el empleo de recursos que
exceden los 300.000 millones de pe-
80S y que significan cerca de 20.000
millones de metros cuadrados cons-
truidos. Esto demuestra que existe
un mercado para productos de bienes
Y servicios que merece ser atendido.

Esta ser4 la exposicién nacional de
los productores, importadores, cons-
tructores y demds personas vincula-
das al sector, afiliadas o no al gremio,
quienes tendrdn oportunidad de
mostrar sus productos a un ptblico
nacional y extranjero en un pabelién
especializado.

Con su participacién en la Feria In-
ternacional, Camacol contribuird a
promover el desarrollo de esta gran
industria nacional, aprovechando las
ventajas que ofrece esta gran vitrina
que es la feria, con cerca de 600.000
visitantes en 15 dias.

Los directivos de la feria han
programado la entrada al recinto de
Mmanera que durante 10 dias sélo
ingresen “‘compradores”, facilitando
de esta manera las transacciones
comerciales.

El pabellén Camacol sers la mejor
vitrina para evaluar cudnto deman-
dard la industria nacional para la
construccion de un pafs en crecimien-
to y en qué forma se podrén satisfa-
cer estas necesidades.
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Crean centro
de documentacion
tecnologica

La industria colombiana de la
construccion contara desde este afio
con un servicio de documentacién,
informacioén y divulgacién de tecno-
logias, como consecuencia de una la-
bor concertada entre el Sena y 1a Ca-
mara Colombiana de la Industria de
la Construcci6n, Camacol.

Un acuerdo en tal sentido ser4 fir-
mado este miércoles entre Tulio
Echeverry Rois, presidente de Cama-
col, y Alberto Galeano Ramirez, di-
rector general del Sena.

El convenio formaliza una mayor
integracion entre la industria de la
construccién y el Sena lo que permi-
tira el desarrollo conjunto de activi-
dades tendientes a capacitar los re-
cursos humanos de ese sector, en sus
diferentes especialidades y niveles.

La sede del centro de informacién
ydivulgacién tecnolégica funcionars
en el Centro Nacional de la Construc-
cién que el Sena tiene en Bogotd y
sus servicios seran apoyados por las
19regionales de laentidad en todo el
pais y por todas las seccionales de
Camacol.

Para dar una cobertura global a la
industria constructora y atender sus
necesidades se incluyen otra serie
de programas que contemplan:

— Formacion y asesoria en gestion
y administracién de empresas con-
tratistas y subcontratistas.

— Programas de asistencia técnica
que incrementen la calidad y pro-
ductividad del sector.

— Capacitacién técnica a empresa-
rios y mandos medios.

— Realizacion y publicacién de in-
vestigaciones y medios didacticos y
tecnolégicos que sean de interés pa-
ra la industria colombiana de la
construccion.

La ejecucion de las acciones com-
prendidas en el convenio correran a
cargo del Fondo de la Industria dela
Construccién, FIC, organismo que en
el Sena tiene la responsabilidad de
desarrollar todos los programas re-
lacionados con esa actividad econoé-
mica.

Por su parte, Camacol fomentara
entre sus afiliados y entre la indus-
tria constructora en general, una es-
trecha vinculacién a estas accionesy
la colaboracién permanente para
que los objetivos propuestos puedan
lograrse en beneficio de la industria
y de la comunidad nacional.
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Advierten inmobiliarios

Elgobierno revive caos
en los arrendamientos

Con la expedicién del decreto 1919
de junio 17 de este aiio, el gobierno
revivié la incertidumbre y el caos en
‘materia de arrendamiento de vivien-
da urbana. Al disponer que el inqui-
lino puede solicitar a la Superinten-
dencia de Industria y Comercio la re-
visién del canon de arrendamiento
mediante el sistema pericial, denun-
ci6 el Colegio de Profesionales Inmo-
biliarios.

Segiin la agremiacién, el gobierno
a pesar de carecer de las facultades
para proceder sobre el particular, y
amparandose en el plazo de un ano
que la Ley 56 le otorgé para regla-
mentarla, introdujo modificaciones
en la legislacién vigente que solo
conducirdn a crear confusién en el
sector. .

Enefecto, la citada ley que estable-
ce el sistema de contratacién para
inmuebles urbanos, concedi6 facul-
tades al gobierno para senalar los
procedimientos que deben seguirse
para estimar el valor comercial de
los inmuebles que no se encuentran
amparados en el Registro Catastral,
los que sean objeto de vivienda com-
partida, y aquellos que estén arren-
dade por el sistema de contrato de
pensi9n.

Sin embargo, al ejecutivo no solo le
falté claridad sobre esta reglamenta-
cién sino que introdujo modificacio-
nes al sistema de contrato de arren-
damiento para inmuebles urbanos
sobre los cuales la ley habia legisla-
do ampliamente, sefialaron los inmo-
biliarios.

Para fijar el canon de los contratos
de arrendamiento de vivienda urba-
nalaley establece que se debe multi-
plicar por cuatro el avaliio catastral
cuando este no estd actualizadoy por
dos si estd al dia. De esta forma se
establece el avalio comercial y el
monto del arrendamiento no debe
exceder el 1% de este.

A manera de ejemplo, para esta-
blecer el arrendamiento de un in-
mueble cuyo avaliio catastral es de $
30.000 se debe multiplicar por cua-
tro. El resultado es $ 1.200.000. Esta
vivienda se puede arrendar por $
12.000 méximo, suma que correspon-
de al 1% del avaliio comereial.

Sobre esta base venian funcionan-
do los contratos de arrendamiento y
habia un ambiente de entendimiento
logrado finalmente por la ley 56 del
85, entre arrendadores y arrendata-
rios, sefial6 Manuel Ernesto Ricaur-
te, director ejecutivo del Colegio de
Profesionales Inmobiliarios.

No obstante la claridad de la ante-
rior disposicion, anadis, el decreto
en mencién introduce una modifica-
cién al sistema de regulacion del
precio que crea problemas en el mer-
cado de los arrendamientos: el arti-
culo 50. del acto ejecutivo senala que
el canon de arrendamiento puede
ser modificado a solicitud del inqui-
lino, ante la Superintendencia de In-
dustria y Comercio,

Tai procedimiento, indica el Cole-
gio, no solo excede las facultades
otorgadas al gobierno sino que es
“abiertamente inconstitucional”, al

asignar a una entidad administrativa
la competencia sobre asuntos que,
como la interpretacion de los contra-
tos, es de competencia exclusiva de
1a Rama Jurisdiccional.

Adicionalmente, el decreto otorga
a la Superintendencia de Industriay
Comercio una serie de funciones dé
tipo eminentemente jurisdiccionat,
tales como la suspension de persone-
rias juridicas, las cuales est4 entidad
no las ha otorgado y por lo tanto est4
impedida de hacerlo y el conoci:
miento de los procedimientos de en-
trega de inmuebles, “que rifie con las
funciones que a las diferentes ramas
del poder piiblico asigna la Constitu-
cion”, manifiesta la agremiacién.

Senala ademas que al rechazar la
expedicién de normas inconsultas y
apresuradas por parte del gobiernoy
en momentos en que este termina, el
Colegio de Profesionales Inmobilia-
rios se une a las manifestaciones de
otras agremiaciones como Camacol y
Fedelonjas, las cuales han hecho pu-
blica su voz de rechazo a estas medi-
das,
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No subira costo de UPAC a constructores

El ministro de Hacienda, Hugo
Palacios Mejia, desestimé ayer al-
nas versiones segin las cuales el
obierno prepara la adopcién de
aumentos en las tasas de interés de
los créditos del sistema UPAC para
los constructores.

El funcionario advirtié que tam-
poco habrd medidas que signifiquen
incrementos en los costos para los
usuarios corrientes de los préstamos
de las corporaciones de ahorro y vi-
vienda.

El jefe de las finanzas publicas
envié una carta haciendo las acla-

raciones al presidente de la Cdmara
Colombiana de la Construccién,
Camacol, Tulio Echeverri Roiz.
El texto de la misiva destinada al
dirigente gremial es el siguiente:
Doctor
Tulio Echeverri Roiz
Presidente Camacol

Con mucho gusto me refiero a su car-
ta del 4 de julio, en la cual pone de pre-
sente la preocupacion del gremio cons-
tructor por los sistemas de trabajo que
utilizan algunas corporaciones y por unas
supuestas declaraciones mias en el sentido
de que el Gobierno elevaria las tasas de
interés para constructores en el sistema

de valor constante.

Ciertamente, el Gobierno ha estado
estudiando algunas medidas para
aumentar la rentabilidad de las corpo-
raciones de ahorro y vivienda, que con-
sideramos baja; pero entre esas medidas
no se ha considerado una elevacién de las
tasas de interés que se cobran a cons-
tructores o usuarios del crédito, ni el
ministro de Hacienda la juzga conve-
niente. No he dado ninguna declaracién a
ningtin medio acerca de tal aumento en
tasas de interés.

Reciba el atento saludo.

Hugo Palacios Mejia.

Ministro de Hacienda
y Crédito Publico.
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Hay preocupacion por sistema de

trabajo de unas corporaciones

de ahorro y vivienda: Camacol

Los constructores expresaron al
gobierno “preocupacion por los sis-
temas de trabajo que utilizan algu-
nas corporaciones” de ahorro y vi-
vienda en la concesién y manejo del
crédito.

La inquietud fue formulada por la
Camara Colombiana de la Construc-
cion, Camacol, al ministro de Ha-
cienda, Hugo Palacios Mejia, quien
respondié a Tulio Echeverri Roiz,
presidente del gremio, en el sentido
de que el gobierno estudia la situa-
cioén.

También le precisé que la adminis-
tracién “estudia algunas medidas
para aumentar la rentabilidad de las
corporaciones de ahorro y vivienda,
que consideramos baja”.

De paso, el ministro confirmé la in-
formacién publicada ayer por este
diario, seglin la cual no habra alzaen
las tasas de interés que el sistema

Upac cobra sobre el crédito concedi-
do en forma individual, a beneficia-
rios y compradores de vivienda, a los
constructores y a los accionistas.

EL TIEMPO divulgé en su edicién
del viernes algunas de las férmulas
por las cuales se aspira a mejorar la
rentabilidad del sistema y dentro de
ellas figura el cobro por transferen-
ciade dinero de una ciudad a otra, el
eventual cobro por las libretas de
ahorros, por los servicios de cajero
automaético en forma general y uni-
forme y por otros servicios.

Adenias, el gobierno examina la
posibilidad de ponerle limite al cré-
dito que se entrega a constructores y
constructores accionistas de las cor-
poraciones. El limite para los prime-
ros esigual al 5 por ciento sobre capi-
tal pagado, reservas y pasivos con el
ptblico, que seria muy alto, segtin los
estudios oficiales.

La desconcentracion de los ries-
gos, la democratizacién en el uso del
dinero por la via del crédito hacen
parte de los argumentos con los cua-
les el gobierno trabaja en las modifi-
caciones.

Palacios Mejia afirmé que no ha
dado declaraciones a ningiin perio-
dista sobre algiin eventual aumento
en los intereses sobre los créditos o
sobre los ahorros.

Camacol no precisé piiblicamente
qué aspectos del trabajo de las cor-
poraciones le preocupan. Tampoco
lo hizo el ministro Palacios Mejia.
Dentro de las inquietudes que han
trascendido figura la obligacion, por
ejemplo, de que los constructores be-
neficiarios de crédito tengan que
comprar cemento y otros materiales
en lugares dispuestos por los conce-
sionarios de los préstamos.

La Superintendencia Bancaria ex-

pidi6 hace 2 meses instrucciones pa-
ra que las corporaciones se concen-
tren en el ejercicio de sus funciones,
sin que salgan a hacer comercializa-
cion que, en muchos casos, se ha uti-
lizado para mejorar su rentabilidad.
También hay quejas sobre cobro de
comisiones y arandelas que encare-
cen el crédito. '
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Afirman en Fedelonjas

El decreto 1919 no es
solo para inquilinatos

El tema de los arrendamientos
vuelve a ser motivo de debate a rafz
de la expedicién del Decreto 1919,
que no es solamente para inquilina-
tos, ya que 21 de los 25 articulos se
refieren a todas las viviendas.

El articulo 50. del Decreto men-
cionado establece que el inquilino
podrd demandar al arrendador du-
rante los seis meses siguientes la fir-
ma del contrato, ain cumpliendo los
pardmetros de la Ley 56, advirti6 el

presidente ejecutivo de Fedelonjas
Oscar Borrero Ochoa.

Si en un contrato cualquiera se fija
un canon determinado, y un fun-
cionario de la Superintendencia de
Industria y Comercio considera que
debe ser menor, el arrendador ests
obligado a devolver el excedente,
aunque inicialmente, a la firma de
contrato haya actuado de buena fe.

Si no hace entrega del “‘sobrante”

en 30 dias debera pagar una multa de
5 veces al arrendamiento exigido. Fe-
delonjas consideré injusta esta medi-
da y funesta para la estabilidad de los
contratos de arriendo. ‘‘Ningtin
arrendador puede estar seguro de su
contrato actuando de buena fe y
cumpliendo con la ley”.

EI dirigente gremial indicé que es-
ta norma -desatard una vez mds la
guerra entre inquilinos y propieta-
rios, que habia superado la ley del
Congreso en 1985.

Borrero Ochoa sefialé que el decre-
to es inconstitucional e ilegal porque
la Ley no faculté para definir el ca-
non de arriendo y otros aspectos pro-
cedimentales, y porque da facultades
jurisdiccionales a la Superintenden-
cia de Industria y Comercio, cuando
solamente los jueces pueden dirimir
los conflictos entre particulares, y no
el gobierno.

Ademads, viola el legitimo derecho
de defensa de los ciudadanos; viole el
Codigo de procedimiento civil, y sola-
mente defiende los intereses de una
parte de los colombianos, es decir, los
inquilinos. :

Debido a lo anterior, los voceros de
Fedelonjas y de la Asociacién de Pe-
quenios Propietarios manifestaron
que preparan una demanda contra el
Decreto 1919 y que sera presentada
ante la Corte Suprema de Justicia an-
tes del 5 de agosto.

Las medidas sobre arrendamiento
afectan a 8 millones de inquilinos y a
9 millones de propietarios en las dre-
as urbanas, lo que puede llegar a de-
sestimular la inversién en finca raiz,
afectara el valor de los inmuebles y
perjudicard la construccién urbana.

La finca raiz, precisé el directivo de
Fedelonjas, movié en 1985 cerca de
750.000 millones de pesos, entre
compraventas de inmuebles nuevos y
usados y arrendamientos, “Es una
cifra que supera el presupuesto na-
cional § se aproxima al 20 por ciento
del Producto Bruto Nacional”.
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Un teatro de 800... millones

para Medellin

Por Ofelia Luz De Villa

De El Colombiano

Hablemos a la ‘“‘lata...” Ahora
si, cuando se acabo la plata para
continuar las obras del nuevo
teatro, el Metropolitano ‘‘Simén
Bolivar”, que construye Medellin
Cultural en La Alpujarra y que ha
sido acompanado de un mutismo
que por fin hoy culmina.

Casi cuando esta lista la obra
por valor de 803 millones de pesos
y el presupuesto estd ente-
ramente agotado, el telon se
descorre y en la primera escena

empiezan los bombos y maracas
a resonar al lado de los primeros

ayes oficiales que solicitan dinero
para poder terminar la dltima
recta, la de la ingenieria civil.
Por eso se aplazé indefinida-
mente la inauguracion del nuevo
teatro hecho que armo la trifulca
en los sectores politicos de
nuestro medio. El gobierno
seccional no estaba enterado de
la cancelacion de los contratos y
estaba convencido que el Teatro
Metropolitano Simén Bolivar se
inauguraria bajo el gobierno Be-
tancur, justo a escasos dias del
relevo.

Ahora, imposible de concluir
las obras para la fecha prevista -2
de agosto- sera bajo el gobierno
de Barco que la magna obra del
teatro colombiano se ejecute.

Después del 7 de agosto estaran
como ‘‘actores’ principales los
liberales y por eso en estos mo-
mentos, cuando el propio Betarn-
cur ha efectuado gestiones para
el nuevo teatro, sus colaborado-
res hierven de rabia. Hay quienes
dicen que el ex-presidente Tur-
bay empujo anteriores gestiones,
por eso tendra que venir en su
“barco’’ a la inauguracion,

Pero, como para no quedarse
callados y renegar de la insensa-
tez. de frenar la maquinaria por
unos 30 millones -cifra que se dice
en algunos circulos es la que hace
falta para terminar el acon-
dicionamiento de la ingenieria

civil- el alcalde de Medellin Pablo
Peldez y el secretario de Educa-
cion Gustavo Robledo Clavijo,
firmaron el pasado 11 de julio la
Resolucion 545 BIS en que se
declaré Patrimonio Cultural de la
ciudad a la entidad Medellin
Cultural y a su Teatro Metropo-
litano Simén Bolivar. La medida
hace a la institucion, dirigida hoy
por un ARQUITECTO, una po-
sible beneficiaria del acuerdo de

obra de arte en el cual se autoriza
a los constructores destinar el 70

por ciento del impuesto de la
construccién. O sea carta libre...
Pero ya qué...

El director de Medellin Cultu-
ral, Ariel Escobar, dijo que el
freno a la obra era una con-
secuencia de los altos costos en la
construccion. ‘““Cuando iniciamos
en 1984 el indice del costo de la
construccion dado por Camacol

era 197 y en abril de este afio era
314. Este es el resultado de una

inflacién que modifica todos los -

costos. Y, un presupuesto no

aguanta dos afios a ese paso...
os faltan de 60 a 90 dias para

culminar los trabajos, el quid
esta en la consecucion de los
fondos. Hemos tenido en contra
una situacion dificil como lo es un

cambio de gobierno y los salien-
tes no toman decisiones a tiempo

y con los entrantes todavia es
prematuro hablar... Pero esta-

mos seguros que esta obra no se
quedara asi por sus caracteris-
ticasg por su significacion para
la ciudad”’.

LA VOCERIA OFICIAL

PRESENTA EL TEATRO

Ariel Escobar, director de
Medellin Cultural, se llena la
boca -como lo haria cualquiera ya

que tiene por qué hacerlo- ahora
si, hablando de esta “‘obrita’’ que

hasta el presente ha costado 803
millones de pesos, desde su pro-

yecto y construccion hasta su
acondicionamiento. Discrimi-

nando a grandes rasgos 50 mi-
llones de pesos invertidos en
calculos de proyectos, 70 millones
en iluminacién, aire acondicio-

nado y tramoya y 683 millones en
construccion,

El teatro estuvo en gestacion
desde hace 10 afios, cuando nacié
Medellin Cultural con el firme
proposito de promover la cultura
en el medio y dotar de un nuevo
teatro a la ciudad.

Veamos el trasfondo: “Mede-
llin Cultural nacié con el objeto de
fomentar cultura y esa era la
parte de disfraz porque el obje-
tivo fundamental era el de
construir un teatro...”” dijo Ariel
Escobar.

La careta de este disfraz se ha
removido ahora cuando se hace
necesaria la presencia del medio
de comunicacién. Y, continua ‘‘el
proyecto desde un principio de-
cidimos manejarlo con mucha
discrecion porque este tipo de

obras facilmente estan sujetas a
producir una expectativa que en

determinado momento puede ser
perjudicial ya que se prestaria a
intervenciones de todo tipo y a
malas interpretaciones. Entregar
una obra ejecutada como esta
produce una inmensa satis-
faccion...”.

En las pocas oportunidades de
conversacion directa se negé ro-
tundamente el que hubieran en-
tuertos politicos en esta cbra y
por ello pudo salir adelante segun
cuentan -sin intervenciones de
todo tipo-. Pero, no podemos ol-
vidar que la politica también
sirvio para erogar una ley en la
cual las cédulas del Banco Cen-
tral Hipotecario de suscripcion
forzosa se entregaban a Medellin
Cultural si el tenedor deseaba
donarlas. Recogieron 208 millo-
nes entre los contribuyentes.
Desde el inicio si hubo Folitica. y
de la buena, de la que los benefi-
¢i6 de lleno.
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IMPONENTE

Y resulta tan imponente este
nuevo teatro, que indudable-
mente hay que reconocerlo como
uno de los mejores de Latinoa-

mérica. Nueve mil metros cua-
drados se han construido en este
caso, pero solo ocupa 6 mil 500 de
un lote de 19 mil metros cuadra-
dos. Aunque resulta paradojico
este teatro, al unico que no bene-
ficio fue al propio teatro, al tra-
dicional. El drama no tendra
cabida alli segun constata el
propio director de Medellin Cul-
tural.

Magnificos acabados en lo que
va terminado. Taquillas de re-
servas, almacén para articulos
de arte y puerta de acceso a las
oficinas de administracion que
tendra Medellin Cultural y una
exacta, para la Orquesta Sinfo-
nica de Antioquia, que sera la
orquesta de planta del teatro.
Hasta aqui se puede llegar en
carro, soltar al pasajero y con-
tinuar a los espacios de par-
queadero oficial que tiene capa-
cidad para 450 vehiculos apro-
ximadamente.

Aun en cajas se encuentra la
iluminacion escénica, los fresne-
les y elipsoidales, las dos ‘‘per-
seguidoras’ -un total de 150
lamparas que van desde 750 hasta
1200 vatios-. Los espejos de las
lamparas y los tubos de quarzo,
la consola que gradua los dimers
y el monitor son los unicos ele-

mentos importados de la obra
hasta el momento. Luego vendra

un piso de lindleo especial para
ballet procedente de Alemania.
La consola permite operarse por
computador o manualmente y
valio seis millones de pesos en su
época, es decir hace... La ilumi-
nacion se programa en disquets.

PROYECTOS ADAPTADOS A
COLOMBIA

Con los equipos de escena su-
cedio... “Oscar Mesa, el disefa-
dor del teatro, tenia oficina en
Seattle cuando trabajaba en los
disefios. Alla consiguié asesoria
para la acustica, la iluminacién
un disefio para sonido. Esos di-
sefios corresponden a teatro de
categoria 1A y en los USA los hay,

incluso en las universidades,
donde cuentan con auxilios tre-

mendos. Un teatro como estos
s6lo podria subsistir si lo respalda
una organizaciéon como la del
““Metropolitan...”.

Un teatro como este de Mede-
1lin con 1650 sillas, alla lo podrian
convertir en uno de 700 sillas para
drama porque tiene la tecnologia
para bajar canceles a unos costos
excesivos. Aqui tuvimos que
adaptar las especificaciones que
los americanos le dieron a Oscar
Mesa.

En equipos hemos invertido 26
millones de pesos en el contrato
de iluminacion escénica; la
tramoya 20 millones de pesos y la
concha acustica un millén -aun no

esta terminada porque sélo te-
nemos los paneles del cielo-.

LOS DETALLES

La tramoya se disefi6 en Me-
dellin -por Juan Fernando Aran-
go, Rodrigo Villegas y Ariel
Escobar- después de haber estu-

diado la que existe en el Teatro de
Colsubsidio en Bogota. Consta de
25 moto-reductores -colocados en
la parrilla- accionados desde una
consola, lo que permitira hacer
los cambios de escena que sean
necesarios y en la rapidez propia
para cada caso.

En materia de acistica parece
que estan sobrados. Los muros
laterales en realidad son cinco
muros con aspecto de uno. Esta el
revestimiento hecho en un la-
drillo especial, prensado, traido
de Bogota, que se adhiere a un
ladrillo normal. Luego viene otra
cortina de ladrillo que viene a una
profundidad de 2.50 mts.
-distancia de las columnas- y
luego por fuera otra vez ladrillo
prensado.

La sala esta configurada por
unas columnas laterales que tie-
nen la altura de un edificio de 10

isos y la cubierta esta cons-

ituida por unas vigas que se

apoyan en dichas columnas, con
35 metros de luz y 2.50 de altura,

que fueron vaciadas en el suelo
alcanzando un peso de 50 tonela-

das cada uno. Esta parte izada
hasta el techo es uno de los
mayores retos de la ingenieria
colombiana, hecha por Domenico
Parma. La estructura fue de
Conconcreto. La mamposteria de

IA,

El lobby es amplio y cuenta con
dos cafeterias. La entrada pea-
tonal es por la calle 41 y ademas
alli los minusvalidos contaran
€Oon un ascensor para su acceso.

El proyecto presentado por
Oscar Mesa tuvo que ser reduci-
do. La idea original contemplaba
2 balcones. Quedan platea y un
balcon -este para 375 personas-,

con magnifica visibilidad desde
todos los angulos y desde
cualquier butaca. Las incli-
naciones son perfectas, lo mismo
la trampa de sonido que da ac-
ceso al interior del teatro. José
Tovar disefi6 el aire acondicio-
nado que sale desde arriba y se
esparce como en forma de brisna.

E]l escenario tiene a ambos
lados y atras el espacio suficiente
para armar escenas. Ademas, el
acceso de descarga de los artistas
permite bajar la escenografia a
un espacio dedicado para taller o
de una vez se permite que el
material se coloque cerca al es-
cenario.

En uno de los costados se
encuentra un cuartito para el
director de escena. El foso para
la orquesta tiene capacidad para
120 musicos, sostenidos en una
plataforma desplazada por un
gato hidraulico -12 toneladas de
capacidad-. Entre los recodos de
la visita al teatro supimos que alli
esta el piano de cola completa
esperando para ser estrenado -6
millones valio este Yamaha-.

En el techo se encuentra insta-
lada una trampa de humos que
permite abrir unas compuertas
activadas por fusibles. Las sali-
das de emergencia son dos
-quizas pocas- y se encuentran en
elnivel O.

Los camerinos -4 en total- se
encuentran bien dotados, incluso
uno tiene sala especial de recibo
para cuando la estrella -diva o
divo- sea de las “‘intocables’’.

En el exterior del teatro se
encuentra la Plaza de la Consti-
tucion donde se podran efectuar

resentaciones al aire libre, como
eatro callejero, retretas...

LA COMPARACION

La gente hace constantemente
la comparacion del teatro de la
Universidad de Medellin con el
Teatro Metropolitano y para el
caso Ariel Escobar dice
‘“‘teniendo la misma capacidad en
sillas la Universidad es como
quien dice la Capilla de Laureles
comparada con la Catedral de
Villanueva. Cumple con una fun-.
cion para la comunidad univer-
sitaria pero este como usted lo ha
visto con sus areas sociales y su
magnificencia pues es realmente
la sala de la ciudad. Esa es una
gran diferencia. Aunque los es-
pacios puedan ser iguales en
muchas partes pues en este estan
magnificados. Pocos son como
éste, quizas los hay en Caracas y
en Buenos Aires...*".

‘“... ahora estamos pegados de
un hilito...”” dijo Ariel Escobar el
pasado lunes.
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Mesa redonda
Construccion: sector base

de la economia

Por Enoris de Martinez

0s presentes en la Mesa
Redonda sobre cons-
trucciéon -reunién que
antecedié a la publica-

cion de este suplemento- se re-
firieron a la importancia del sec-

tor dentro de |a macro-economia
del pais, a los beneficios dei
sistema Upac para la cons-
truccion de vivienda, a la pro-
ductividad que promueve en to-
dos los niveles y a su relacion con
el desarrollo general de la nacién.

Analizaron los problemas que
afectan esta actividad y desta-
caron como los principales: la
famosa tramitologia que enca-
rece enormemente los costos de
la vivienda; las politicas ciclicas
de! Estado; los conceptos nega-
tivos que en la opinidn publica
tiene la palabra Upac y la tergi-
versacion que algunos pretenden
darie al sistema. lguaimente se
refirieron, entre otros temas, a
las expectativas del pais y del
mismo sector frente a los planes
de vivienda del nuevo gobierno.

Destacaron el impuiso que re-
cibira la ciudad y la ingenieria
colombiana con las obras civiles
directas vy complementarias del
Tren Metropolitano. E| gerente
del consorcio hispano-aleman,
Miguel Manchén hablé sobre el
desarrolio del proyecto con obras
como las canalizaciones, la am-
pliacion de vias, la construccién
de puentes vehicylares y peato-
nales, etcétera.

Diversos factores

Camilo Mora explicé que “‘el
fendmeno de la complejidad en la
comercializacién de vivienda
para estratos bajos se ha pre-
sentado por las dificultades en |3
capacidad de pago de los ingresos
familiares y por la inestabilidad
del empleo en este grupo huma-
no... Ademas hay que pensar en
soluciones de vivienda para los
trabajadores independientes,

Cuyos ingresos son demostrables |

en la parte histérica pero no
proyectables en el futuro’’.

Luis Guillermo Zapata afirma
“la limitante, en la duracién de la
ejecucion de los proyectos no es
la técnica sino el tiempo que se
requiere para legalizar la cons-
truccion, el costo financiero lo
determina en gran parte la de-
mora en la tramitacion’’.

Segun Sergio Betancur algunas
personas no han sumado bien ias
cifras del sector de la cons-
truccion y han olvidado afiadir los
subsectores. Sin embargo se nota
claramente que el presidente
electo acepta que se trata de un
sector lider de la economia vy
generador inmediato de empleo’”.

De acuerdo con Jaime Puerta
el nuevo gobierno tendran que
pensar en las cifras del Upac,
sector jalador de importantes
areas de la produccién ‘‘soy op-

i nando
timista’’. Por su parte Fer >
Duque dice ‘el Upac tiene esta
bilidad y liquidez y a corto plazo

ingu istema
no se ofrece ningun otro sis
de captaciéon de ahor'ros” que
ofrezca esas garantias’’. Y

Francisco L. Ochqa opina que e|s_.
necesario que quienes estan‘zla

rededor de la go_nstruccugn
relieven los beneficios del sis-

tema Upac, ya que durante la
campaia politica, este recibio
ataques injustos. Oscar Hoyos se
refiere al impacto dol.oro‘so que
ha sufrido la financiacion de
vivienda popular por parte de los
politicos quienes sembraron
desconcierto en las mismas cla-
ses que se benefician de los pla-
nes construidos con el Upac “'ba-
sicamente, el sector popular tiene
su patrimonio en la vivienda y
por tanto, es muy cumpiidor de
sus obligaciones. Ciertos politicos
son los que han creado complica-
ciones en todos los niveles’”’.

De acuerdo con Fernando
Aristizabal ‘’el ritmo acelerado
que se tuvo hasta diciembre de
1985 ha disminuido en lo que va
corrido del 86. En Antioquia se

esta construyendo mas en Ilos
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Municipios que en el &rea me-
tropolitana de Medellin... Cree-
mMos que el nuevo gobierno debe
impulsar mas la construccion de
vivienda popular y tratar de lle-
gar a la clase informal de posi-
bles adjudicatarios.

Aunque en el pais se han
iniciado simuitadneamente varios
Proyectos cementeros Yy hay
buena produccion, Carlos Este-
ban Santamaria sostiene ““la in-
dustria cementera experimenta
un importante crecimiento con
retacion al afio 85, ha habido
incremento sustancial en el con-
sumo de mezclas’’.

Obras Publicas

Miguel Manchén, refiriéndose
al Tren Metroplitano, dijo que
toda obra publica de importancia
arrastra una gran cantidad de
industria auxiliar “aunque te-
nemos algunos equipos muy so-
fisticados, nuestros insumos son

parecidos a los de la vivienda
Pero se trata de cantidades muy
apreciables... En el proyecto la
mano de obra integra sera local,
el sector de los Mmateriales es
totalmente nacional, solo unos
POcos que no se producen aqui, se
importaran’’,

L.os presentes dijeron, que en
general, las obras publicas en
Antioquia han tenido poco de-
sarrollo en los Ultimos afios.
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Denuncia
Fedelonjas

Por GLORIA VALLEJO

Entre los goles del mundial y la vi-
sita del Papa el pais no se percato de
la expedicion del Decreto 1919 de ju-
nio 17 de este ano, ni de las funestas
consecuencias que traera para el
sector de arrendamientos al revivir
la guerra entre inquilinos y propieta-
rios, advirtié Oscar Borrero, presi-
dente de Fedelonjas.

El Decreto, que tenia la funcién de
reglamentar la Ley 56 de 1985 en
cuanto a inquilinatos, no se limité a
cumplir con esta misi6n, y de los 25
articulos que lo integran dedica 21 a
la vivienda que estaba suficiente-
mente reglamentada por el legislati-
vo, senalé Borrero.

El articulo 50. del Decreto estable-
ce que el inquilino podra demandar
al arrendador durante los seis meses
siguientes a la firma del contrato,
aun cuando este dltimo haya cumpli-
do con lo estipulado por la ley.

Ilustré Borrero la situacion con un
ejemplo y seftal6 que si una vivienda
tiene un avalio catastral antiguode $
1 millén, de acuerdo con la ley su
valor comercial no podra superar los
$ 4 millones —cuatro veces el avaliio

- VY
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catastral— y el canon maximo de
arriendo sera en consecuencia $ 40
mil mensuales.

Por su parte, el propietario obser-
va que viviendas similares se estdn
arrendando entre $35 mily $40 mily
encuentra un inquilino que le paga
lailtima cifra, con quien firma con-
trato.

No obstante, el inquilino ampara-
do por el patrocinio que le ofrece el
Decreto 1919 espera seis meses y de-
manda ante 13 Superintendencia™de
Industria y Comercio al arrendador.
Esta entidad o un juzgado envia a un
perito, quien conceptia que el canon
debe ser $ 25 mil mensuales.

El propietario es notificado de este
monto y le dan dos dias de plazo para
responder. Esto suponiendo que co-
noce la direccion del propietario, en
caso contrario lo fijan en un listado a
una pared de la Superintendencia.

Acto seguido, si el funcionario de
esta entidad resuelve que el canon
que presentd el perito es el que se
debe cobrar, exige al dueiio del in-
mueble la devolucién de los exce-
dentes durante los tltimos seis me-
ses. En el ejemplo que nos ocupa, in-
dica el directivo gremial, alcanzaria
la suma de $ 90 mil, con el agravante
de que si no los devuelve en treinta
dias se vera obligado a pagar una
multa por cinco veces el arrenda-
miento exigido.

llegal e inconstitucional

Los expertos coinciden en sefialar-
le a este decreto varias fallas, entre

otras las de ilegalidad por cuanto la

ley no lo faculté para definirel canon |

de arriendo y otros aspectos procedi-
mentales; de inconstitucional por-
que da facultades jurisdiccionales a
la Superintendencia de Industria y
Comercio. “Solo los jueces pueden

'Guerra entre inquilinos y
| propietarios revive gobierno

dirimir los conflictos entre los parti-
culares, no el gobierno”, aseveran.
Viola el legitimo derechode defen-
sade los ciudadanos, afiaden, pues el
arrendador no tiene garantias para
defender sus derechos; tamblen vio-
la el Codigo de Procedimiento Civil
y, defiende solo los intereses d_e una
parte de los colombianos, los inqui-

linos. ,
Afecta la economia

La finca raiz movi6 en 1985 cerca
de $ 750.000 millones entre compra-
ventas de inmuebles nuevosy usados

y arrendamientos, cifra que supera
el presupuesto nacional y se acerca
al 20% del Producto Bruto Nacional.
Las medidas sobre arrendamientos
afectan a 8 millones de inquilinosy a
9 millones de propietarios en las
dreas urbanas.

“Es inexplicable que un decreto
con implicaciones como las sefiala-
das haya sido expedido por el gobier-
nosinconsultaralas partes interesa-
das y sin considerar las consecuen-
cias para el sector inmobiliario”, la-
mento el vocero de Fedelonjas y aha-
dio que su aplicacion desestimulara
la inversion en finca raiz, afectara el
valor de los inmuebles y perjudicara
la construccién urbana.

Esta administracion esta emitien-
do una serie de decretos que levana
crear problemas al préximo, advirtié
y no es prudente emitir normas a la
ligera y sin la debida consulta en
asuntos tan delicados que compro-
meten el ahorroylainversionde tan-
tos colombianos. Voceros de Fede-
lonjas y de la Asociacién de Peque-
nos Propietarios informaron que
preparan la demanda contra este de-
creto.
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constructores: Minhacienda

El ministro de Hacienda y Crédito
Piiblico, Hugo Palacios Mejia, infor-
moé en carta de respuesta ala C4dmara
Colombiana de la Construccién, Ca-
macol, que no se ha considerado una
elevacion de las tasas de interés que
se cobran a los constructores y quela
cartera a su cargo juzga inconvenien-
te dicha posibilidad.

El siguiente es el texto de la carta:

“Doctor Tulio Echeverri Roiz
Presidente Camacol
La ciudad.

“Apreciado doctor:

“Con mucho gusto me refiero a su
cartadel4dejulio,enlacual ponede
presente la preocupacion del gremio
constructor por los sistemas de tra-
bajo que utilizan algunas corpora-
ciones y por unas supuestas declara-
ciones mias en el sentido de que el
Gobierno elevaria las tasas de inte-
rés para constructores en el sistema
de valor constante.

“Ciertamente, el Gobierno ha esta-

do estudiando algunas medidas para
aumentar la rentabilidad de las Cor-
poraciones de Ahorro y Vivienda,
que consideramos baja; pero entre
esas medidas no se ha considerado
una elevacién de las tasas de interés
que se cobran a constructores o usua-
rios del crédito, ni el Ministro de Ha-
cienda la juzga conveniente. No he
dado ninguna declaracion a ningdn
medio acerca de tal aumento en tasas
de interés.

“Reciba el atento saludo de, (Fdo.)
Hugo Palacios Mejia, ministro de Ha-
cienda y Crédito Piiblico”.

Comportamiento del Upac
De otra parte, un informe de Cama-
col sefiala que el volumen de capta-

cién bruta en el primer semestre de
1986 fue de $ 552.915 millones, io que
ha significado un crecimiento en lo
que va corrido del afio del 26.7%y en
el afio completo del 39.2%.

Asimismo, las captaciones netas
respondiendo a un comportamiento
histérico, presentan saldo negativo
en el mes de junio, de $ 8.701 millo-
nes. Esta situacioén se explica, por
una parte, por la necesidad de liqui-
dez de los “cuentahorristas” para
cancelar obligaciones como impues-
tos, primas, vacaciones de mitad de
aiio, etc. y de otra parte, a que algu-
nos inversionistas, queriendo mejo-
rar su rentabilidad trasladan sus de-
positos en cuentas de ahorro a la in-
versién en titulos canjeables, indica
el comunicado.

Recuperacion de cartera

De igual modo, Camacol ilustra
que 15':1 mejor forma de medir, a través
del tiempo, la seriedad y confianza
de un instrumento financiero lo
constituye su recuperacién de car-
tera.

“El sistema Upac se ha caracteri-
zado, en nuestro medio, por ser uno
de los instrumentos que presenta
mayor solidez en sy recueracién de
cartera”.

El saldo del primer semestre por
gste concento en este afo fue de $

7.688 millones, cifra sy erior en
40.5%, 93.6% y 184.6% respegto aigua-
les fechas de 1985, 1984 y 1983 en su
orden.

El saldo de la cartera vigente e] 27
dg junio de 1986 alcanz¢ los $476.665
millones, suma querepresenta un in-
cremento —en lo corrido del afo—
del 12.3%. En este saldo los construc-
tores tienen una participacién de]
19, 7%, es decir, $ 94.074 millones; los
individuales de] 78.8%, que corres-
ponde; a $ 375.885 millones y los in-
dustriales de] 1.4%, 0 sea $ 6.707 mi.
lones.
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Acf;vidad\ édiﬁéddora
Bucaramanga tiene una demanda
efectivade 25 mil viviendas

Esta semana el Centro Na-
cional de Estudios de la Construe-
cién, Cenac, con el auspicio de Ca-
macol, seccional Santander, hizo
entrega del octavo censo de activi-
dad edificadora y oferta de edifica-
ciones y el quinto estudio de de-
manda por vivienda, en el area
metropolitana de Bucaramanga.

El estudio de oferta permite
entre otras cosas:

a.— Conocer la actividad edifi-
cadora real que se desarrolla en
Bucaramanga y su 4rea metropoli-
tana en 1986.

b.— Establecer el comporta-
miento de la oferta del mercado de
edificaciones.

¢.— Comparar los resultados
del altimo estudio en relacién a los
siete anteriores de tal forma que
permita confirmar algunas apre-
ciaciones sobre el estado actual y
1a evolucién del sector.

d.— Establecer la composicién
y distribucién de la oferta inme-
diata y futura de vivienda y otras
edificaciones por niveles de pre-
clos y estratos soclales en el drea
metropolitana.

e.— Determinar la tendencia de
la edificacién urbana en cuanto a
volumen de construcciones segin
destino (4rea y unidades) localiza-
cién, precios totales y precios por
metro cuadrado de venta.

El estudio de demanda permi-
te.

a.— Obtener orientacién ade-
cuada sobre las principales va-
riables econémicas y sociales que
determinan el mercado de vivien-
da en Bucaramanga.

b.— Conocer la opinién de los
consumidores sobre el tipo de vi-
vienda que estarian dispuestos a
comprar segun nivel de ingresos y
estrato socioeconémico.

¢.— Conocer la demanda efecti-
va de vivienda.

d.— Establecer el perfil tipico
de la vivienda deseada por las fa-
milias segun preferencias de los
consumidores. ‘

e.— Conocer la preferencia de
las familias acerca de las vivien-
m unifamiliares o multifami-

S.

El estudio est4 condensado en
un libro de 164 paginas en las que
tratan todos los aspectos men-
clonados. Las conclusiones de la

Investigacion del Cenac se pueden
resumir asf:
Demanda -

* La poblacién urbana del Area
Metropolitana de Bucaramanga es de
586.396 habitantes distribuidos en la
siguiente forma: Bucaramanga,
358.204; Floridablanca, 149.740; Gi-

rén, 41.446 y Piedecuesta, 37.006..La -

tasa de crecimiento de la poblacion ha
descendido notablemente en los ulti-
mos anos, pasando de 6.2 en el periodo
1964—173 al 3.39% entre 1973—85.

* De las 106.863 familias residentes
en el Area Metropolitana de Bucara-
manga, 60.611 estdn ubicadas en
barrios pertenecientes al estrato
medio—bajo, bajo y bajo—bajo.

* F] ingreso mensual de las fami-

lias presenta sintomas de recupera-
cién, luego del notable deterioro re-
gistrado en 1985. El afo anterior el
39.29, de las familias percibia dos sa-
larios minimos o menos; en 1986, el
porcentaje disminuy6 al 35.5%. Estas
cifras denotan una recuperacién de
las -condiciones econémicas de la
poblacién sin alcanzar no obstante,
los niveles de 1984.

* Bucaramanga es la ciudad con
mayor porcentaje de trabajadores
vinculados al sector informal (en-
cuesta hogares —etapa 44 Dane). El
309 de los trabajadores informales
utiliza, en casi todas las ciudades del
pais, la vivienda como sitio de traba-
jo. En este sentido podria afirmarse

que la vivienda popular disefiada co-
mo simple albergue, le estd restando
posibilidades de mejorar los ingresos
a muchas familias.

* Las viviendas clasificadas en los
estratos bajo y bajo—bajo se pueden
denominar subnormales. Bucara-
manga tiene uno de los mas bajos
indices de vivienda subnormal del
pais, pues solamente el 16% de ellas
se localizan en los estratos citados.

* 45417 familias, equivalentes al:
42.5% de los demandantes poten-
ciales, desean adquirir vivienda. Sin
embargo, tnicamente 5.636 familias
que expresaron este deseo, han busca-
do vivienda durante el ultimo afo.

Comparando la cifra inmediatamente
anterior con la oferta de vivienda re-
gistrada en el censo de edificaciones
se llega a la siguiente relacion: cada
vivienda ofrecida en el mercado es vi-
sitada, en promedio, por tres familias
interesadas en adquirirla.

* En general, por cada $ 10.000 de
ingreso mensual esperado, una fami-
lia tiene 1a certeza de recibir $6.710 y
los 3.290 restantes dependeran de ‘‘si
sale el negocio...”, *‘si consigo...”’, *‘si
me gano..."”’, etc. En los estratos bajos
el problema es més critico: No mas
del 509 de los ingresos mensuales son
entradas fijas. Ante esta situacion es
razonable pensar en la implementa-
cidn de un sistema de amortizacién
acorde con la estructura del ingreso
mensual familiar.

* Existe una demanda efectiva de
25.585 viviendas en Bucaramaga
(AM.)

Es notable, la concentracion de de-
mandantes por vivienda de hasta
1.300 UPAC, situandose en ese rango
el 499 de la demanda efectiva de la
ciudad, equivalente a 12.545 solu-
ciones de vivienda. No menos im-
portante es la demanda por vivienda
entre los 1.300 y 2.000 Upac, en donde
se estimo6 un mercado cercano a las
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10.500 unidades.

* La demanda insatisfecha, obteni-
da de restarle a la demanda efectiva
la oferta de 1986, es de 23.983 familias.
En Bucaramanga A.M., desaparecié
la oferta de vivienda con precio de
venta inferior a § 798.000, por lo tanto
es necesario formular e implementar
politicas tendientes-a resolver la si-
tuacion de 2.286 familias que solo dis-
ponen de los recursos suficientes para
acceder a viviendas de estos precios.

En Piedecuesta la demanda efecti-
va es de 1.343 unidades. Como conse-
cuencia logica de la distribucién del
ingreso en la ciudad, cuatro de cada
cinco demandantes efectivos estan en
capacidad de adquirir vivienda de
hasta 1.300 Upac.

Actividad edificadora y oferta

* En el pasado mes de abril se cen-
saron en Bucaramanga 395.641
metros cuadrados, distribuidos de Ia
siguiente manera :

Casas
Apartamentos
Oficinas
Locales
Bodegas

165.979 metros cuadrados
149.627 metros cuadrados
11.065 metros cuadrados
23.067 metros cuadrados
4.104 metros cuadrados
19.863 metros cuadrados
21.945 metros cuadrados

37.8%
2.8%
58%
1.0%
5.0%
56%

Pargueaderos
Otros

42.0% -

* El registro censal de este afio es
superior al de 1985 en un 13.59,
equivalente a 47.209 metros cuadra-
dos. Esta, cifra denota una leve recu-
peracion del sector de la construceién
en el Area Metropolitana.

Otros indicadores obtenidos pre-
sentan incremento respecto a abril de
1985, del:

12.6% en el area destinada a vi-
vienda

14.8% en la oferta de vivienda
(metros cuadrados)

17.6% en la construccion de edifi-
caciones diferentes a la vivienda.

* E1 759% de la actividad edificado-
ra total se concentraba en Bucara-
manga y Floridablanca. Ello indica
una importante recuperacion para es-
ta ultima localidad en el censo de
abril de 1986.

* Kl 849 de la oferta de vivienda
estd concentrada en Bucaramanga,
Floridablanca y Girén, aportando ca-
da una de ellas el mismo nimero de
unidades préximamente.

* Por precio de venta, en Bucara-
manga las viviendas ofrecidas en el
mercado presentaban la siguiente
distribucion:

700 a 1.300 Upac

1.300 5 2.200 Upac .
2.200 3 2.800 Upac

S546viviendas 27%
753viviendas  38%
324 viviendas  14%

2.800 2 5.000 Upac 126 viviendas 6%

* La totalidad de la oferta habita-
cional es debida a los constructores
privados. Las viviendas contabiliza-
das en el sector institucional ya esta-
ban adjudicadas.

* La oferta de edificaciones con uso
no residencial sumaban 13.390 metros
cuadrados, discriminada como sigue:

Oficinas
Locales
Parqueaderos

825 metros cuadrados
6.360 metros cuadrados
6.205 metros cuadrados

La oferta de oficinas sufrio
gran caida respecto al afio 1985.

6.2%
47.5%
46.3%

una

Los locales comerciales ofrecidos
en el mercado se concentraban princi-
palmente en los siguientes rangos de
precio de venta:

De 60 mil a 70 mil pesos 26%
De 70 mil a 100 mil pesos 18%
| De 125 mil a 150 mil pesos 39%

* La actividad constructora indivi-
dual durante 1985 desmejora, en califi-
cacion a medida que disminuye el ta-
marno de la empresa. Se percibe una
leve mejoria en todas las compaiias
en lo transcurrido del presente afio.
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Dijo Echeverry Roix

La construccion
dinamizé el empleo

BUGA, Julio 20 (Centro Informati-
vo, por Gunnar Sanin Vermont).-El
presidente nacional de Camacol, Tulio
Echeverry Roiz, arquitecto egresado
de la Universidad del Valle, hizo una
serie de planteamientos acerca del
programa de vivienda en el pafs y lo
calificé como fuerte elemento dinami-
zador del empleo nacional, durante los
cuatro anos que habia sido concebido
el programa de gobierno que concluye,
a cargo del doctor Belisagio Betancur.

Segtin palabras del doctor Echeve-
rry, “‘el programa de vivienda fue la
palanca del programa de reactivacién
y aunque no logré las metas en niimero
de viviendas, estuvo muy cerca, y sir-
vié para que mas de un millén de co-
lombianos vieran solucionadas sus ne-
cesidades de habitar, se aumentara la
demanda agregada y se generara em-
pleo para pesonal no calificado, por-
que se invirtieron 400 mil millones de

pesos y se han construido de 25 a 27 '

millones de metros cuadrados, cifra
de buen éxito”.
Los problemas
El presidente de Camacol defini6 co-
mo problemaético el manejo de la car-
tera morosa para las viviendas popu-
lares, dentro de un proceso de pobreza
a que estd llegando el pafs.

Enfatizo que ‘‘en Colombia no se ha
tenido en cuenta los problemas de de-
sarrollo urbanoy se ie ha dado manejo
impropio al Upac, como parte de ese
manejo oscuro que tuvo el sistema fi-
nanciera nacional”’.

También asegurd que ‘‘la construc-
cién es un acto de fe, que debe hacer
parte de todo sistema econémico para
que se desarrolle, por lo cual el gobier-
no que liega la continue hacia el verda-
dero crecimiento urbano y mas orien-
tacién en obras publicas’’.
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EL ESTATUTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Por CARLOS SAMPER WILLS

Con este nombre, por cierto bas-
tante ambicioso, se estd dando a
conocer el reciente decreto expedido
por el Gobierno sobre la materia.
Desde luego no puede darse tal ca-
lificacién al contenido de un simple
decreto reglamentario, cuyas limi-
taciones obviamente son muy
grandes. Pero aparte de esto, son
varias las glosas que se le pueden
hacer en aspectos muy importantes.

En primer lugar, el decreto pre-
senta protuberantes fallas en ma-
teria de lenguaje y técnica juridicos.
Asi vemos c6mo incurre en confu-
siones elementales, tales como la de
denominar al reglamento de pro-
piedad horizontal simplemente  re-
glamento de administracién, cuando
esta constituye sélo una parte de
aquél. O aquella en que cae al hablar
de la protocolizacién del reglamento
de copropiedad o de su reforma
cuanto lo que quiso fue aludir a su
elevacion a escritura publica. En
otros casos confunde dicha protoco-
lizacion, que es un simple acto
complementario, con la escritura de
constitucién o reforma de la pro-
piedad horizontal. Y las anteriores no
son todas las equivocaciones de
simple lenguaje juridico, graves por
cierto, que se encuentran en el de-
creto.

Pero dejando a un lado este as-
pecto, pasemos a ocuparnos de los
enormes vacios que deja el nuevo
estatuto en torno a materias de
verdadera trascendencia, que son las
que han venido dando origen a
constantes incertidumbres y errores.

De tal manera, por ejemplo, se dej6
de lado lo referente a la discrimina-
cién de los distintos tipos de re-
formas al reglamento de propiedad
horizontal (mal llamado de adminis-
tracién). Este tema ha dado origen a
numerosos problemas, que nuestra
misérrima jurisprudencia en la ma-
teria y la muy escasa doctrina no han
siquiera rozado. Y asi se ve c6mo con
base en malas interpretaciones de la
ley o en reglamentos ilegales, se
violan derechos de propiedad, ad-
quiridos con justo titulo, mediante
resoluciones de asambleas que no

cuentan con el consentimiento de lus
personas lesionadas. La ley 16 de
1985 dejé a salvo el derecho de im-
pugnacion de los copropietarios, pero
s6lo para las personas sujetas a ella y
linicamente para ciertos casos.

Otro de los temas que queds por
fuera del decreto, el cual sélo se li-
mité a mencionarlo, es el de los
grupos inmobiliarios. Es este uno de
los temas mds debatidos, de mayor
complejidad y que presenta mads
grandes vacios en el campo de la
propiedad horizontal.

La variedad de los conjuntos que
las necesidades de la vida moderna
ha hecho necesaria es enorme, casi
ilimitada. Va desde los simples
grupos de edificios con reglamen-
taciones unitarias hasta combina-
ciones de muy diversas edificaciones,
con distintas finalidades y regime-
nes. Estas se ven frecuentemente en
complejos turisticos, todavia muy
embrionarios en nuestro pafs.

Por falta de actualizacién, se
conciben mds en la practica que en
las normas legales diversos sistemas
para regular los distintos tipos de
complejos inmbiliarios. Desde luego,
por su misma variedad, no es posible
estructurarlos legalmente en todas
sus variantes. La legislacién nunca
debe ser casuistica y en este caso
mucho menos que en otros. Pero s
pueden y deben plasmarse principios
generales que la jurisprudencia y la
doctrina se encarguen de desarrollar
y concretar. Eso se ha debido hacer
ahora, que pretendié reglamentarse
de una manera completa la propiedad
horizontal. Por lo menos hasta donde
la facultad reglamentaria lo permi-
tiera.

Los problemas que a diario se
presentan en esto de los conjuntos y
que se agravan por falta de regula-
cion legal son de diverso orden. Por
ejemplo, se planea un conjunto bajo
un sistema integral de propiedad
horizontal para ser realizado por
etapas. Es decir, que se adopta un
solo reglamento, a;ﬂicable a todas las
etapas, al cual, por consiguiente, se
vincula la totalidad del terreno en

(Continta en la pagina 3-A)

(Continuacion de la pagina 2-A)
que se va a desarrollar el proyecto.
Pero qué pasa si no se construyen
todas las etapas, sea por falta de fi-
nanciacion o por cualquier otra
causa? Es claro que en cuanto a lo
primero, toda corporacién que fi-
nancia un proyecto debiera hacerlo
respecto de la totalidad del conjunto
vy no limitarse a alguna o algunas de
sus etapas. Entre otras cosas porque
vinculado todo el terreno a un re-
gimen particular de propiedad ho-
rizontal ya no podrd ser hipotecado
or los constructores. Sobre esto se
an cometido muchos errores. El
BCH ha empleado el sistema de
crédito rotatorio para estos casos;
ero con poca utilizacion. Puede ser
a solucién, siempre que cree una
verdadera obligacién para la entidad
financiera.
Pero no sélo se presentan pro-
blemas con el sistema de reglamento
integral, pues también afloran en los

casos de reglamentos acumulativos,
o sea en aquellos que se adoptan in-
dependientemente para cada etapa a
fin de irlos integrando gradualmente
hasta fundirlos en un solo estatuto.
Porque esos reglamentos se refieren
muchas veces a planes globales
aprobados por el municipio, donde
hay servicios, zonas y construcciones
comunes a todas o algunas etapas.
Entonces, ;qué pasa si se quedan por
desarrollar una o varias de ellas?

No es posible en un articulo pe-
riodistico tratar en detalle los temas
expuestos, asf como varios otros cuya
preocupacién revive el nuevo de-
creto. Se trata simplemente ahora de
despertar la inquietud en torno a
algunos de los mds importantes con
mayores problemas y que han que-
da(i) expositos en el nuevo estatuto.
Su andlisis pormenorizado serd ma-
teria de publicaciones en revistas
especializadas.
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Paralisis en sector de construccion

BOGOTA, (Colprensa). La activi-
dad constructora en el pais registré
estancamiento en los primeros seis
meses de 1986 y la parilisis de obras
continia agravando la situacién de
desempleo.

La revelacion fue hecha ayer a
Colprensa por Fabio Giraldo Isaza,
vicepresidente de la Cdmara Colom-
biana de la Construccién (Camacol).

Segtin el vocero gremial, el receso
en la edificacién obedece al blogueo
que la Contraloria General de la
Repiblica ha hecho de los contratos

del Instituto de Crédito Territorial
(ICT) y la caida en la financiacién a
través del sistema de valor constante
(Upac).

En el caso del ICT, Giraldo indicé
que la parilisis de los proyectos estd
afectando a unas 15 mil viviendas en
todo el territorio nacional y conse-
cuentemente elevando el nimero de
desocupados.

La Contraloria determiné hace tres
meses suspender la ejecucién de va-
rios contratos del ICT, por conside-
rar que no se ajustan plenamente a
las normas vigentes.

Esta actitud del organismo fiscali-
zador ha ocasionado demandas por
parte de los constructores contra el
Estado y sobrecostos por reajustes
en los contratos que superan actual-
mente los 2 mil millones de pesos.

La controversia entre el ICT y la
Contraloria fue llevada ante el Con-
sejo de Estado, que finalmente falié a
favor de la entidad constructora.

En cuanto al Upac, Giraldo Isaza
informé que en los primeros seis me-
ses de este aiio se dejaron de entre-

(Pasa 6A)
(Viene 1A)

gar a los constructores 35 mil millo-
nes de pesos.

“Hay demora en la aprobacién de
los proyectos de financiacién que pre-
sentan los constructores a las entida-
des de! sistema Upac”, precisé.

La ciudad, segtn el dirigente, don-
de se observa mayor detenimiento en
la edificacion es Barranquilla, lo cual
ha coincidido con la alta tasa de de-
sempleo que muestra ests capital

(18.1 por ciento).
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Control de arriendos (3)

El decreto busca la justicia
en el precio de la renta

dor, siempre que este porcentaje

Por Leon José Jaramillo Zuleta La solucién anotada se basa en

Como primera medida es nece-
sario dejar prevenido al lector, en
el sentido que el procedimiento
que vamos a comentar es exclusi-
vamente aplicable al contrato de
arrendamiento de vivienda urba-
na, y que quedan de lado por lo
tanto, los locales comerciales que
siguen bajo el sistema del Cédigo
de Comercio, y asimismo los in-
muebles arrendados para el ejerci-
cio de profesiones liberales que en
materia de precio de la renta
quedan sometidos al Decreto
2221/83.

El fundamento légico del sis-
tema pericial

El sistema pericial que introdu-
ce el Decreto 1919/86 tiene la vir-
tud de no incurrir en generaliza-
ciones, y da asi la salida para estu-
diar la justicia del precio en cada
contrato en particular.

Los sistemas impositivos y ge-
nerales, han demostrado en la
prictica no producir muy buenos
frutos, como el de los aumentos
sucesivos del 10% cada doce me-
ses, o el de la base de un porcenta-
je del avalio catastral del in-
mueble arrendado, porque cada
relacién contractual tiene sus pro-
pias dimensiones o limitaciones, y
de ahi que las generalizaciones, en
la gran mayoria de eventos, arro-
jen gran cantidad de injusticias,
bien del lado de los arrendatarios,
ya del de los arrendadores, que en
esto no hay por qué de ninguna
forma hacer una raya.

De ahi que, como lo hizo ya des-
de hace varios lustros el Cédigo de
Comercio, la mejor férmula para
lograr una conveniente equidad,
sea dar la ruta para el estudio de
cada relacion en particular. Es-
tablecer un procedimiento para
que, cuando se susciten diferen-
cias o conflictos, las partes tengan
a la mano la posibilidad de hacer
revisar y variar el precio de la
renta.

una consideracién fundamental-

mente sicolégica del ser humano: |

si el arrendador se encuentra fa-
cultado para exigir un precio de-
sorbitante, de buenas a primeras
no va a acceder a modificarlo,
pues se siente autorizado por la
Ley para obtener un beneficio, y
por ello le interesa un rabano si es
desproporcionado o no, pues al fin
de cuentas lo que importa es el in-
terés propio. Y por el lado opues-
to, hay que decirlo, no anda la cosa
mejor.

Si el arrendatario estd pagando
un bajo precio, y sabe que est4
congelado por el gobierno, no se
va a prestar a aceptar un alza pro-
puesta por el arrendador que
refleje un precio m4s justo, porque
su interés es realizar el menor gas-
to posible. Y entonces es cuando el
arrendador a la brava busca confi-
gurar cualquier causal de lanza-
miento, para posteriormente vol-
ver a arrendar el inmueble a pre-
cio mds elevado; y asi sigue un es-
piral sin solucién de continuidad
que abona la arena judicial para un
cultivo sin par de pleitos. Por ello,
en ultimas, como lo sostenemos
enforma insistente, estos sistemas
no conducen a favorecer a los in-
quilinos quienes se ven sometidos
a miiltiples demandas, y en reali-
dad los favorecidos vienen siendo
los abogados.

Aci es donde se le podria en-
contrar una gran falla al régimen
actual en materia del estudio del
precio, fuera de las muchas juridi-
cas que tiene, pero que de serlo es
imputable a la Ley 56/85 tan pon-
derada por los arrendadores, nun-
ca al Decreto 1919/86. Se trata, en
efecto, que los arrendadores no
pueden pedir la revisién del precio
pactado, no pudiendo adem4s éste
ser superior limite maximo, y que
los aumentos, posibles tinicamente
cada doce meses, no pueden ser
superiores al 90% del incremento
del indice de precios al consumi-

no supere el denominado limite
méximo del cual hablamos en _eI
primer comentario. Pero a decir
verdad, es el propio arrer}dador
quien, cuando se sienta lesionado

en la cantidad de precios del
arrendamiento, tiene la posibili-
dad de irlo autorregulando, ya que
el limite maximo se deduce del
avalto catastral y, cuando se esta-
bilicen las cosas, en 1987, seri el
2% de dicho avalto. La disyuntiva
que se le plantea al arrendador es
un asunto de autoresponsabilidad,
debiendo mantener actualizado el
avaluio catastral para no verse su-
peditado a percibir rentas pirri-
cas. Con todo, no faltardan avalios
muy desacordes con la realidad co-
mercial que se demorarin bastan-
te para alcanzar el verdadero ni-
vel, pero de todas maneras existe
un recurso a la mano para ir ele-
vando la renta cada doce meses. A
nuestro parecer, debié también
preverse la posibilidad al arrenda-
dor de impugnar el limite maximo
de renta comercial cuando resulte
irrisoria, por el mismo sistema pe-
ricial, pero como ya lo advertimos,
la falla es de la Ley 56/85, pues fue
ella la que fij6 dichos limites, que
de ninguna manera podia modifi-
car el ejecutivo, so pena ahi si de
extralimitarse en las facultades
que se le otorgaron.

Procedimiento para la regu-
lacion de la renta

Cuando el arrendatario estime
que el precio de arrendamiento
pactado en el contrato supera “los
precios del mercado” (entiéndase
valor comercial), dentro de los 6
meses siguientes puede solicitar la
regulacién del precio por medio de
un escrito.

A este escrito, aunque la norma
no lo diga, deberd allegarse
prueba sumaria del contrato, a fin
de lograr certeza sobre quiénes
son las partes, como también para

~
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poder deducir que se encuentra
dentro del término de los seis me-
ses. Ademds, como se habla de
contrato, debe establecerse el te-
nor del mismo, y es procedente ha-
cer aqui una analogia con el
paragrafo del art. 11 del mismo
Decreto 1919, que habla en forma
expresa de la prueba sumaria,
cuando se trate de establecer o re-

gular el precio de los servicios
conexos.

Débese, asimismo, indicar el
nombre del arrendador, y el-lugar
donde pueda ser citado para que
pueda hacer uso del derecho de
defensa.

Se nombra un Perito de la forma
y en los términos que alli se sena-
lan, y posteriormente en el térmi-
no de 5 dias, luego de haberse po-
sesionado, debe rendir el dicta-
men, que se traslada a arendatario
y arrendador a fin que puedan pre-
sentar objeciones. Si no se presen-
tan, se acoge dicho concepto dado
por el perito; pero si se presentan
objeciones, el funcionario encar-
gado de la regulacién entra a diri-
mir estas objeciones, apoyandose
para ello en éstas mismas, ‘“‘la cos-
tumbre y la equidad natural”.

La decision es susceptible del re-
curso de reposicién, impugnacion
con la que se puede solicitar nuevo
peritazgo que, aunque no lo diga la
norma, sera nombrado, deber4 po-
sesionarse y rendir el dictamen
exactamente como el primero.
Resta saber si existe la posibilidad
de la apelacion para que la decida
el superior jerarquico del fun-
cionario encargado de dirimir la
regulacién. Nos parece que la res-
puesta debe ser negativa, pues el
inciso segundo del art. 8o. del cita-
do Decreto, sélo expresa la reposi-
cién, y aunque el articulo 21 habla
de el recurso de apelacién, pensa-
mos que éste se refiere en forma
exclusiva al procedimiento tam-
bién alli instaurado para imponer
sanciones, procedimiento que se
debe distinguir del de la regula-
cién que tratamos, ya que de
hecho asi los trata el Decreto.

Finalmente, es procedente la
misma peticién, cuando el arren-
dador, de acuerdo con la Ley
56/85 imponga un incremento. En
este caso, el término de los 6 me-
ses se cuenta desde ia fecha en que
dicho incremento se haga exigible.
El tramite se surte ante la Supe-
rintendencia de Industria y Co-
mercio, o ante la entidad en que
delegue la funcién.
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‘Perla del Otin’: arquitectura de progreso

Por GLORIA VALLEJO

Como un merecido anticipo ala ce-
lebracion de sus 123 anos, que con-
memorard el préximo 30 de agosto,
Pereira, la bien llamada “Perla del
Otin’’, recibié ayer uno de los
proyectos arquitectonicos mas mo-
dernos e importantes para su desa-
rrollo urbanistico y econémico, el
Centro Cultural y Comercial Fidu-
centro.

Esta obra, que se convirtié en una
clara demostracion de que se pue-
den integrar objetivos del Estado
con los propios de un proyecto inmo-
biliario, siendo el comin denomina-
dor el beneficio de 1a ciudad, fue en-
tregada ayer a la ciudad con “bom-
bos y platillos”. A la ceremonia de
lanzamiento asistieron cerca de dos
mil personas, entre las que se encon-
traban personalidades del gobierno
anivel nacional y local, de labancay
de los gremios.

El centro, que tuvo un costo de $
1.073 millones 200 mil 200 y tiene un
area construida de 24.700 metros
cuadrados, esta integrado por un
conjunto arquitecténico que ocupa
toda la manzana. Comprende las ca-
lles 18 y 19 —uno de los principales
ejes urbanos de la ciudad— con la
carreraas 12 y 13. Esta localizado al
frente de la Gobernacion de Risaral-
day el parque Olaya Herrera y muy
préximo al Hotel Melia.

El proyecto, concebido para lograr
una integracioén del espacio publico,
aporta a la ciudad el Agora —plaza
publica— con capacidad para mil
personas. Este lugar de encuentro
comunitario se constituiré en uno de
los sitios de mayor interés de la ciu-
dad. También incluye la Plaza de las
Fuentes, la plazoleta comercial so-
bre la calle 19, 1a plazoleta sobre la
carrera 12 a través de la cual hay ac-
ceso vehiculary la plazoleta cultural
de la calle 18.

En esta ultima, trazada por un eje
peatonal, se encuentra el Teatro Mu-
nicipal “Santiago Londofio”. De esta
forma, todos estos espacios publicos
se integran con las galerias comer-
ciales de Fiducentro.

Un Centro modernisimo
Los pereiranos contaran de ahora

en adelante con una infraestructura
arquitecténica moderna, cuya area
comercial tiene 433 locales comer-
ciales, los cuales estdn distribuidos
arménicamente dentro de los dife-
rentes niveles. A su vez estan vincu-
lados por espacios piblicos que en-
lazan las areas culturales.

Para lograr esta solucién de conti-
nuidad se recurrié ala utilizacionde
rampas peatonales que permiten,
con unas pendientes muy suaves, la
comunicacién entre los cinco niveles
sin recurrir a ninguna clase de esca-
lera ni medio mecanico.

En el tercer nivel y como un com-
plemento de las actividades cultura-
les y comerciales —para los ninos y
la juventud serd algo mds que un
complemento— estan las atraccio-
nes mecénicas. La rueda tivoli, el ca-
rrusel y las lanchas acuéticas que,

combinadas con las zonas de cafete-
ria, fuentes de soda y restaurantes,
forman un atractivo ambiente de in-
tegracién y encuentro social.

Y para darle mayor funcionalidad
al proyecto y amplia capacidad vehi-
cular, se construyeron tres sotanos
con capacidad para 280 parquea-
deros.

Hasta con teatro

Fiducentro incluye en sus domi-
nios el Teatro Municipal “Santiago
Londofo”, cuya financiacién en un
50% fue donada por la Nacional Fi-
duciaria, firma responsable del
proyecto, a la ciudad. Tiene capaci-
dad para 860 espectadores y goza de
tal versatilidad técnica que permite
en la misma sala combinar represen-
taciones teatrales, como el teatro
clasicoy moderno, la épera, la come-
dia, la zarzuela; representaciones

musicales, ballet, revistas musica-
les. Da lugar también al uso del cine-
matoégrafo.

Ha sido un éxito

La venta en un 80% de sus locales
comerciales, ha indicado el éxito de
esta obra y sobre todo es un sintoma
inequivoco de que Pereira se consti-
tuye en un polo comercial regional y
un promisorio desarrollo econd-
mico.

Promotores de este importante
proyecto, en el cual tuvo especial sig-
nificaciéon la participacién del go-
bierno regional y el decidido apoyo
de la ciudadania pereirana, fueron
la Nacional Fiduciaria, firma que le
imprimié un sello de garantia. El
proyecto es del arquitecto Manuel
Javier Castellanos y la construccion
estuvo a cargo de la firma Villegas
Vélez.
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A cargode ADARVE E HIJOS

Arrendamientos, Congreso
y Ejecutivo

La Cdmara de la Propiedad Raiz
llevé a cabo ayer el mds importante
foro que se haya hecho sobre el dl-
timo decreto en materia de arren-
damientos. El més visible progenitor
de la ley 56 en el Senado de la Re-

tblica, doctor Humberto Criales de

a Rosa, expuso lo que conocemos
como Espiritu de la ley, fuente a la
que hay que recurrir para llenar los
inevitables vacios de una labor le-
gislativa.

El pensamiento oficial del Ejecu-
tivo fue encomendado a dos habiles
juristas de la Superintendencia de
Industria y Comercio, doctora Te-
resita Alvarez y doctor Dario Botero

uienes asumieron la defensa del

ecreto 1919 con mucho brio y co-
nocimiento del tema, pero no siempre
con fortuna.

A continuacién hacemos una sin- -

tesis de las tesis enfrentadas que
desarrollaron el Congreso y el Eje-
cutivo, advirtiendo que la Camara de
Propiedad Raiz, el Colegio de Pro-
fesionales Inmobiliarios y la Fede-
racion de Lonjas hicieron frente
comun con Criales de la Rosa.

Expuso Criales c¢émo no hay
coordinacién ni logica en establecer
metas médximas para el precio del
arrendamiento de la vivienda com-
partida y las casas de pensi6n en los
articulos 1° y 2°, para terminar con
el articulo 4° que otorga libertad a
las partes para fijar el precio de
comin acuerdo, y rematar otor-
gandole tnicamente al inquilino, no
al arrendador, la facultad de hacerse
fijar el precio por la Superinten-
dencia d% Industria y Comercio,
dentro de los seis meses siguientes a
la celebracién del contrato, sim-
plemente “cuando considere que el
valor comercial supera los precios del
mercado”’.

La inconformidad del exsenador
llegé 2 la cispide al comentar cémo
un solo perito, sin citacién ni
audiencia del arrendador, puede fijar
el canon de arrendamiento, convir-
tiéndose asi en perito, juez y dicta-
dor. Calificé tal disposicion como
“peligrosa, antijuridica e ilegal”.

Explic6 c6mo la creacién de un ti-

Hi zzgerto Criales de la Rosa

tulo ejecutivo por autoridades ad-
ministrativas, en litigios entre par-
ticulares, es inconstitucional. Y por
la misma razén el engranaje de
rocedimientos administrativos re-
acionados con las controversias
entre arrendador y arrendatario,
exceden las facultades extraordi-
narias y lastiman la Constitucién.

Los voceros del Gobierno se afe-
rraron al articulo 28 sobre facultades
extraordinarias que en sus ordinales
1 y 5 facultaron al Ejecutivo para
“Establecer los procedimientos y
normas para determinar la estima-
cién del valor comercial” y “esta-
blecer el régimen de procedimientos
administrativos de sanciones y de
recursos aplicables en desarroll% de
la intervencién del Gobierno nacional
previsto en la presente ley”. Y ale-
garon que no solamente {a ley 56,
sino leyes como la 1 de 1943 y otros

rincipios constitucionales, otorgan
acultades permanentes al Ejecutivo
para dictar normas de regulacién de
precios en materias econdmicas.

Terminaron anunciando un proé-
ximo decreto reglamentario que
aclarard muchos de los vacios y ob-
jeciones que se presentan. -
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El mercado fijara valor
comercial de inmuebles

La poblacién de bajos ingresos, no
propietaria de vivienda, quedé
desprotegida nuevamente con la ex-
pedicién del Decreto 1919 al fijar el
limite maximo del valor comercial de
los inmuebles que estdn en el merca-
do de arrendamientos.

“El mercado que por su naturaleza
debia estar bajo el control estatal,
estd sujeto ahora a las fuerzas de
oferta y demanda”, afirmé el exsena-
dor Humberto Criales de La Rosa, en
el foro que para debatir a los alcances
del Decreto organizé la Cidmara de la
Propiedad Raiz.

En principio, dicha apreciacién fue
compartida por Teresita Alvarez,
fdtitionaria de la Superintendericia
dé Industria y Comeércio entidad ¢jité
sé encargara de hacer cumplir la cita-
da norma.

Como el articulo 30. del decreto de-
terminé que las autoridades catastra-
les fijardn el valor estadistico del
metro cuadrado para tres categorias
de inmuebles, y dicho valor no existe,
‘“habra que pactar libremente el ca-
non del arriendo, ateniéndose las par-
tes a la Ley del mercado”.

A su turno, el presidente de la Jun-
ta Directiva de la Camara de Pro-
piedad Raiz Manuel Mayol, dijo que la
disposicién desestimulard la inver-
sion en el sector.

Consultas

En el certamen el director ejecuti-
vo de Fedelonjas, Oscar Borrero
Ochoa, anuncié que se estaban ha-
ciendo las consultas finales para, en
los préximos dias, demandar ante la
Corte Suprema de Justicia el decreto
1919 del 17 de junio de este ano por
inconstitucional. Al respecto se se-
nalé que el Presidente Betancur se
excedié en las facultades extraordi-
narias otorgadas en la Ley 56 de
1985, al legislar sobre puntos no con-
templados en las mismas.

Criales de la Rosa precisé que los
articulos 5 al 11 y 23 del Decreto en
mencién rebasaron las facultades
porque se refieren a todos los contra-
tos sobre arrendamiento urbano y a
la determinacién de normas para la
entrega de inmuebles.

El parigrafo 9o. de la Ley 56 de
1985 faculté al ejecutivo para que de-
terminara el sistema de estimacion
del limite maximo del valor comercial
de los inmuebles que sean objeto de
contrato de arrendamiento de vivien-

da compartida, pensién, o no incorpo-
rados al catastro. . i
Igualmente, lo habilité para es-
tablecer el régimen de procedlmlentj
administrativo, de sanciones y de re-
cursos aplicables en desarrollo de l?.
Ley. :
En el Foro se puso de presente la
ambiguedad que sobre vivienda com-
partida, inquilinatos, y pensiones
introdujo la medida. ) '

Igualmente, los expositores
mostraron la contradiccién entre los
articulos 30. y 40., al dejar el primero
a las autoridades catastrales la fija-
cién del valor por metro cuadrado de
la vivienda, para determinar su valor
comercial, y permitir el segundo que
este sea el producto del alcuerdo
entre las partes contratantes.

Esta divergencia, agregaron, abre
nuevamente la puerta para que sea la
iniciativa particular la que fije el tope
maximo. En ultimas, se preguntaron,
el valor lo fijan las partes o el
Estado? . ,

Punto de especial importancia tra
tado en el evento, fue el de los peritos
y auxiliares de la justicia quienes dicr
taminan sobre el valor comercial de
los inmuebles cundo se presente una
reclamacion. |

Sobre estas personas hubo consen;
so en el Foro de que, con algunas ex-
cepciones, no son los mas idpneos, Y
por esto la Superintendencia de Iny

dustria y Comercio estd laborand?‘

una reglamentaciéon con las condg{-
ciones que deben llenar los que aspt:
ren a desarrollar los peritazgos.
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Nuevas tecnologias en la
construccion

Con el objetivo de modernizary di-
versificar los programas de capacita-
ciony asistenciatécnica que prestaa
laindustria de la construccion, el Se-
na contraté con el Centro Nacional
de Estudios de la Construceion —Ce-
nac— la elaboracion de un estudio
sobre las nuevas tecnologias utiliza-
das en la construccion de vivienda y
sus implicaciones en la capacitacion
de mano de obra.

Es un hecho conocido que el enor-
me impulso dado por los programas
de gobierno a la construceion de vi-
vienda popular y la introduccién de
tecnologias industrializadas en
nuestro medio han significado cam-
bios muy profundos no solamente en
las formas de operar los procesos fi-

" sicos de construccion sino también
en la organizacién administrativa de
las empresas.

Para la organizacién de este estu-
dio el Cenac conformé un equipo de
especialistas en los aspectos tecno-
légicos, oganizativos y sociales de la
construccion, bajo la direccion del
arquitecto Daniel Arenas Reyes, yla
orientacion del arquitecto Oscar F.
Gomez Villa, director del Cenac, y
del doctor Jaime Ramirez Guerrero,
asesor de este mismo centro. Miem-
bros destacados del equipo fueron
los arquitectos Stefano Anzellini y
Ricardo Maté, el soci6logo Victor
Reyes y el ingeniero industrial Jai-
me Moreno Pinzon.

Este equipo conté con un grupo de
coordinacion del Sena, bajo la res-
ponsabilidad de Maria Luisa Rocha,
gerente del Fondo de la Industria de
la Construccién, FIC, y con la partici-
pacién de especialistas de las subdi-
recciones tecnicopedagégicay de po-
litica social de esta misma

Coémo se hizo
El estudio empez6 con la elabora-
cion de un diagnéstico general sobre
la evolucién de las politicas de vi-
vienda popular y la introduccién de
nuevas tecnologias en el sector de la
construccién, asi como sobre los pro-

gramas de capacitacién que actual-
mente se desarrollan para el mismo.

A partir de ese diagnéstico, que de-
finié un conjunto de hipétesis de tra-
bajo, se adelanté una observacion es-
tructurada en 18 proyectos de vivien-
da ubicados en 8 ciudades del pais,
escogidos de acuerdo con el tamarno,
tecnologia, etapa de construccion, ti-

po, costo y fuente de financiacién.
Este trabajo de campo tenia como
objetivo lograr informacién acerca
de las tecnologias usadas en las dife-
rentes fases del proceso constructi-
vo, asi como acerca de los procesos
de gestion realizados dentro de las
empresas, y sus implicaciones orga-
nizativas.

Como producto de este trabajo de
campo se construyeron unos mode-
los que muestran la manera como las
empresas de construccién por una
parte, y las organizaciones popula-
res que realizan proyectos de auto-
gestion de vivienda por la otra, orga-
nizan la gestion general de los proce-
sos de construccién, empezando por

la identificacion de mercados, la de-
finicién del proyecto, la tramitacién
de licencias y permisos, 1a obtencién
de la financiacion, la ejecucién di-
recta del proyecto y la comercializa-
cioén o asignacioén final de las vi-
viendas.

Ademés de los modelos generales
aque antes se ha hechoreferencia, el
estudio estructurado incluyé la orga-
nizacién empresarial, asi como los
procesos de gestion y tecnologicos, lo
que permiti6 identificar nuevas fun-
ciones, nuevos puestos de trabajo y
nuevos contenidos de capacitacién
necesarios para su desempefio por
parte del personal vinculado al sec-
tor de la construccion.

Es importante resaltar que el estu-
dio se aplico no solamente sobre las
empreaas comerciales de tipo for-
mal sino también sobre los procesos
llaquos cominmente de autocons-
truceién, o mas precisamente de au-
togestién, puesto que se ha querido
relevar la necesidad de que estos
procesos de provisién de vivienda

popular a través de la autogestién
seantambién sujeto de untratamien-
to moderno y organizado de tipo em-
presarial, que aumente su eficiencia
y su cobertura.

En el campo de la tecnologia, se
obtuvo una descripcién detallada
—hasta el nivel de tareas y operacio-
nes— de los principales procesos
tecnolégicos que son usados en nues-
tro medio, a saber: Tecnologias inte-
grales (Con Tech, cortina, outinord);
tecnologia tradicional racionalizada
(mamposteria estructural); y tecno-
logia tradicional.

Como consecuencia de este anali-
sis, se identificaron 70 puestos de
trabajo ligados a estos procesos en la
construccién. De ellos se selecciona-
ron 25 para los cuales se hicieron
analisis ocupacionales en detalle
(funciones, conocimientos requeri-
dos, educacién previa, complejidad
del trabajo, responsabilidades, es-
fuerzos, condiciones ambientales,
riesgos ocupacionales),

A partir de los anélisis ocupacio-
nales, se hizo una propuesta de estra-
tegia de capacitacién que incluye los
objetivos, contenidos generales,
preseripeion de los medios didacti-
cos y de las estrategias pedagégicas,
con recomendaciones sobre su im-
plementacion.

Con este conjunto de materiales
especificos de capacitacién se es-
tructuro una propuesta de Plan Trie-
nal de capacitacion del Sena para el
sector de la construccion, que ade-
mas incluye recomendaciones acer-
cade laseleccion y formacién de ins-
tructores, acerca de la organizacién
oreorganizacion del drea de la cons-
truccién y de los centros de la cons-
truccion del Sena.

El resultado del proyecto que se
entregé al Sena estd contenido en 7
voliumenes de informacién técnica,
mas de 1.000 diapositivas y 3 videos
sobre procesos tecnolégicos, que
constituyen materia prima de utili-
zacién inmediata para los nuevos
programas de capacitacién.
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28% subirian los costos
de edificacion en 1986

El fndice de costos de edificacién
acumulado a junio, se elevé en un
16.6%, superando los niveles obser-
vados en el mismo periodo durante
la década del ochenta. -

Al considerar el incremento acu-
mulado anual se puede observar que
los costos de edificacién en los ulti-
mos meses se dispararon sobrepa-
sando en més de 15 puntos el indice
promedio de precios al consumidor.
Para el presente ano de 1986, los in-
crementos en los costos pueden obe-
decer a los efectos de la dindmica
observada en el inmediato pasado,
€omo consecuencia de la expansién
del drea, con destino diferente a la
vivienda.

Esta hipotesis parece confirmarse
al observar que esta tendencia al al-
za se habfa presentado también en el
primer semestre de 1984 como conse-
cuencia de la extraordinaria expan-
sion de la edificacion de vivienda es-
pecialmente a finales del anterior
ano de 1983.

De acuerdo con estadisticas de Ca-
macol, los mayores incrementos en
los costos se presentaron en Cartage-
na (18.3%), Pereira (18.3%), Medellin
(17.3%), Armenia (16.7%) y Cicuta
(16.9%).

Por debajo del indice promedio se
encuentran Manizales (16.6%), Bogo-
té (16.3%), Barranquiila (15.9%), Cali
(16.3) y Bucaramanga(15.7%).

Las mayores alzas

Los items que registraron mayores
alzas en el primer semestre del ano
fueron la madera (26.5%), las instala-
ciones sanitarias (21%), las instala-
ciones eléctricas (19%), los agrega-
dos minerales (20.9%) y el
ladrillo(17.8%). Las alzas registradas
en estos materiales han compensado
los bajos niveles de precios registra-
dos en 1985, ano en el que estos items
registraron bajos indices de creci-
miento, hasta el punto en que el in-

cremento acumulado a junio de 1985
no superoé el 8%.

En un segundo grupo se encuen-
tran la mano de obra (16.8%), la car-
pinteria metdlica (16.7%), 1a maqui-
nariay el equipo (16.3%), el cemento
y el concreto (16.4%) y las cubiertas
(17.8%), los pisos (15.0%) y los revesti-
mientos (14.2%).

Los menores incrementos se pre-
sentaron en pintura (10.8%), carpin-
teria de madera (10.6%) y accesorios
sanitarios (9%). Estos insumos se uti-
lizan en la fase de acabados de la
edificacién, por la cual es posible
prever que presenten incrementos
importantes una vez se estén termi-
nando las obras y aumenten los pedi-
dos por estos conceptos.

Como se podra deducir, el ciclo de
los precios de los materiales no mar-
chaalaparconel ciclo de la edifica-
cion, dado que entre la iniciacién y
terminacién de las obras media un
periodo de tiempo en &I cual los ma-
teriales se van comprando y utilizan-
do a medida que avanza el trabajo,y
estas demandas van ejerciendo efec-
tos rezagados sobre los precios.

De acuerdo con esta tendencia y
segiin los estimativos realizados por
Camacol, el indice de costos de edifi-
cacion estaria acercdndose al 28% al
terminar el presente afio de 1986,
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Ibagué
En auge edificaciéon de
centros comerciales

I’BAGUE: (Por Arnulfo Sdnchez).— La industria de la construccién en Iba-
gué ha tenido un comportamiento aceptable, a juicio de los expertos, con el
Incremento en la edificacion de centros comerciales. ’
urIl;z ::g;t:ll del T(;lima.iniaiéo eg la década del ochenta su remozamiento

a construccién de modernos j i i
ellos el centro comercial Combeima. pasajes comerciales, el primero de
" Posterior a este, se han realizado obras similares en el resto de la ciudad y
teo(:); grsltiigsen lprocteso de congtx‘luﬁc10n y entrega tres grandes proyectos arqui-
relcentro comercia i i in] ”
el Pasaje Real aquinta, el pasaje comercial “Arkacentro y

Diecinueve firmas constructoras con or anizacion empresari
arquitectos con firmas individuales y un m%mero similar ge isriﬂgrel:llli’ex(‘)g;l g?\fla
le;,_ sonl tl9s motores d? esta industria en Ibagué.

Imultaneament i adi itori ; -
Popular de Ibaguées::n Eizssté?g (si:c(t:;: (:)llg?)l’li‘ggrllatgréa?(’iliicajﬁ e dvienda
campo. ntidades lideres en ese

Dos grandes proyectos recreacionales adelantados or 1 j -
pensaciéq familiar “Comfenalco” y “Comfacopi”, han ‘:nar::df)ag)zsrg Tacgfﬂ_
dad cambios fundamentales en el esparcimiento de la comunidad.

Igualmente, la construccién de la clinica de los Seguros Sociales —la se-
(g]l(l)?{;iraad;i1 eusabmfitltucmp en ((ell pais— ):i el edificio de Teletolima, permitiran

rbe de servicios de seguri i i i
posterior desarrolls guridad social y telefonia, basicos para su

Como una de _las respuestas mas futuristas, se presenta la construccién del
parque comercial f‘Arkacentro”, aporte del grupo “Las Arkas” que embelle-
ce y adorna el mas populoso’ distrito ibaguereno, El Jordan. Arkacentro,
proximo a los barrios Valparaiso, Jardin, Arkaniza, Arkaparaiso, Entre Rios,
El Pedregal, La Esperanza, Atolsure, La Campina, El Limonar, Piedra Pinta-

day ElJordan, proyecta adem4s 2.700 soluciones de vivienda entre unifami-
liares y multifamiliares. El parque comercial de 32 hectareas, tendra unas
cuarenta manzanas. Por su parte, “La Quinta”, es segtin sus promotores, ‘el
nuevo centro de Ibagué”, disenado estratégicamente en un total de quince
mil metros cuadrados, con 167 locales comerciales y parqueadero para 120
vehiculos.
Estadisticas

La actividad edificadora bajo licencia totalizé en los primeros seis meses
del ano, 57.345 metros cuadrados, de los cuales el 64% fueron dedicados a
vivienda, el 30% a comercio y el 6% a otros usos. Tal actividad constructora
permitira la realizacién de 373 viviendas con un tamaino promedio de 82
metros cuadrados por unidad.

Durante el primer semestre del 86, la ciudad profundizé las tendencias
senaladas con anterioridad, esdecir,ladisminucion relativa del drea dedica-
da a vivienda, teniendo una gran incidencia la dedicada a uso social, comer-
cio y oficinas.

Es especialmente interesante el crecimiento en edificaciones destinadas
al comercio, lo que senala un cambio definido en las prioridades del desarro-
llo urbano y la bisqueda de la identidad de 1a ciudad como un conglomerado
de servicios para la region circundante.

Aunque la actividad edificadora no puede considerarse como buena, el
actual guarismo representa un incremento de 5.11 por ciento con respecto al
ano anterior y es sensiblemente similar al obtenido en el 83 que se registré
como el mejor afno en la construccion.

Es importante anotar que el ambiente empresarial en la ciudad ha mejora-
do, que las expectativas son positivas y pese a la recesion por el cambio de =—————
gobierno lo que ha sido tradicional, en esta oportunidad se observa un rena-

I ceT de la industria. e ——
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El comportamiento final de la actividad constructora en Ibagué, segin
ingenieros y arquitectos, dependera de la conjuncion de diversos factores
que deben expresarse durante el segundo semestre: los efectos de 1a bonanza
cafetera, la irrigacion de crédito, el impacto econémico de las obras de
reconstruccion y el desenvolvimiento de la inversion de las entidades ptibli-
cas, especialmente del Inscredial.

La variacién de los indices de costos de construccion de vivienda sefialan
© que en la ciudad tales incrementos han sido moderados respecto al nivel
nacional, localizandose 1.5 por ciento por debajo del nacional e igualmente
con un comportamiento positivo frente al indice de precios al consumidor.
Las principales variaciones se han presentado en maderas, elementos para
instalaciones sanitarias, pisos y mano de obra.

El director de Camacol en el Tolima, Ismael Molina, senalé que la ciudad
presenta el menor incremento de los costos en el pais, pues en mayo el
aumento en los costos en Ibagué era del 13 por ciento y la ciudad inmediata-
mente siguiente era Cali, con 14.9 por ciento.




